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V Praze dne 01.11. 2025

Spolec¢nost Vase domy, s.r.o. si Vam dovoluje predlozit dokument ,,Plan béznych naklada a investic
na rok 2026 pro bytovy dam Zahradnickova 24+26, Praha 5

Tento nas navrh by vam mél poslouzit pro planovani béznych nakladt vynaloZenych na opravy,
udrzbu a kontroly v pfistim roce a pro planovani investic do domu v dalsim obdobi.

Plan udrzby obsahuje pravidelné vydaje na kontroly technologii a béznou ddrzbu domu. Pii
stanoveni nakladt vychazime z naklada v minulém obdobi upravenych na zakladé zkusenosti s udrzbou
domu a aktualnimi cenami sluzeb a materialu.

Za investice povazujeme mimofadné vydaje na obnovu, anebo vybudovani ucelenych soucasti
domu (napf. vytahy, fasady, stfechy). Do investic zahrnujeme rovnéz navrhy na pofizeni technologii,
které zvysuji komfort nebo bezpecnost bytovych domu jako jsou vstupni a kamerové systémy, spolecna
televizni anténa apod. Plan investic je sestaven na zakladé nasich znalosti a pfedpokladt potfebnych
investic do vaseho domu. Berte ho prosim jako navrh k diskusi o budoucich investicich a pfipadné také
jako podklad pro planovani cerpani financ¢nich prostfedkt na jejich uskutecnéni.

V kapitole Technické hodnoceni domu uvadime nejdulezitéjsi zavady a investice a rovnéz
subjektivné hodnotime stav domu.

Soucasti zpravy je rovnéz posouzeni smluvnich dodavateld béznych sluzeb. Jedna se o dodavky
sluzeb jako je uklid domu, servis technologii, tak 1 odbér médii Technici hodnoti, zda rozsah sluzeb
odpovida potfebam domu, zda jsou naklady pfiméfené rozsahu a zda jsou dodavatelé spolehlivi.
V piipadé zjisténi problému, navrhuji zménu dodavatele nebo rozsahu sluzeb.

S pozdravem,

Karel Flasar
technik
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Technicka prohlidka domu

Technik provadi zevrubnou prohlidku domu, pfi které se snazi identifikovat zjevné zavady. Do
tabulky rovnéz pfipoji ostatni, difve identifikované a neodstranéné zavady. Ve zprave jsou uvedeny i
zavady, jejichz odstranéni jej jiz naplanovano, jsou odstranovany nebo nebudou odstranény z rozhodnuti

Vv

rozsahem nebo cenou jsou zaclenény do navrhovanych investic.

Cislo Umisténi  Popis zavady Navrh opatfeni

zavady

1 Chodby Znecisténé chodby, odfené zabradli Vymalovani a oprava

2 Fasada Zaspinéna fasada ze vSech stran domu, Cisténi a fungicidni nastfik
na Z strané grafitti

3 Sklepy Neudrzovany stav Revitalizace

Navrh investic

V nasledujici tabulce uvadime navrh investic pro budouci obdobi. Pfi navrhu investic vychazime
z nasich informaci o stavu domu, pozadavku legislativy a soucasnych trendu. Na zikladé nasich
zkusenosti z realizaci, nej¢astéji u jinych nasich klientt, uvadime odhad financnich naklada. U polozek, u
kterych nezname rozsah nebo zptisob provedeni odhad ceny neuvadime. Vybér investic, zajisténi a
planovani financ¢nich prostfedku je plné v kompetenci spolecenstvi, druzstev a soukromych vlastnika
bytovych dom.

C. Popis Zdavodnéni Odhad
nakladu
[tis. KE]

1 Vymalovani spole€nych prostor domu ZlepSeni vzhledu interiéru Dle
budouciCN

2 Myti a cisténi fasady Nutné pravidelné ¢isténi fungicidy Dle

budouca
CN

Stav fondu oprav

Popis Datum Zustatek  Prirtstek aktualni
[tis. KE] [tis. KE/més.]
Fond oprav 31.12.2024 385 16
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Plan béznych nakladu

V tabulkach uvadime oddélené odhadované naklady na revize a kontroly, které by mély odpovidat
soucasnym cenam a pfedpokladané naklady na adrzbu domu a pozemku.

Revize a kontroly

Polozka Popis Odhad nakl.

[tis. KE]
Udrzba osvétleni Vyména vadnych zdrojl svétel 8
Pozarni ochrana Kontrola pozarniho zabezpeceni (hydranty, hasici pfistroje, 8

pozarni prohlidky atd.)

Pojisténi Roc¢ni pojisténi domu 21
Revize Revize domovniho plynovodu,a spalin.cest 36
Drobna udrzba 10
Celkem 83

Udrzba domu a pozemku

Polozka Popis Odhad nakl.

[tis. KE]
Udrzba osvétleni Vyména vadnych zdrojl a opravy svitidel 5
Drobna udrzba NapF. udrzba omitek, zavirani dvefi, elektroinstalaci apod. 15
Celkem 20

Technické hodnoceni domu

Pro vSechny technologie v domé¢ je zajistén pravidelny servis. Nejsou nam znamy zadné zavazné
zavady, které by vyzadovaly zvlastni investice.

Nami navrhované investice pro pfisti rok maji pfimy vztah ke zlepseni komfortu bydleni,
bezpecnosti a celkovému zhodnoceni objektu.

Doporucujeme fasadu po vycisténi opatfit antigrafitti nat€rem. Urcit¢ plati doporuceni, vénovat
zvysenou pozornost instalaci propojeni potrubi a nadrze WC a nejpozdéji po péti letech udélat
preventivni vyménu. Spojovaci trubicky a hadicky jsou castou pfi¢inou havarif vody ve vsech typech
domu.

Zakonem stanovené revize jsou provadény v fadnych terminech 1 kvalité.
Technicky stav domu odpovida stafi domu a jeho uzivani obyvateli.
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Dodavatelé

Soucasti hodnoceni domu je 1 pfezkum smluvnich vztaha se stalymi dodavateli médii a sluzeb.
Cilem je poskytnout klientovi pfehled stalych dodavatelu, zhodnotit, zda rozsah, kvalita a cena jejich
dodavek odpovida potfebam domu a srovnatelnym dodavatelim. Posouzeni provadi technici na zakladé
znalosti pfedmétného domu, ale i na zakladé zkusenosti z jinych domt a s jinymi dodavateli.

Predmét dodavky

Elektricka energie

Pojisténi
Vytah
Uklid

Dodavatel

PRE

Allianz
neni

Pi Hruba

Hodnoceni

Cena dle sou¢asného
tarifu, dalSi zmény
mozné dle vyvoje cen
energif

21.000 K¢

3300 Ké/mésic.Cena
odpovida rozsahu a
kvalité sluzeb

Doporucéeni

Uvazovana zména dodavatele

Cena odpovida

Dodavatele doporucujeme
zachovat
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