Zapis ze shromazdeéni
»Spolecenstvi vlastnikti Ondfickova €. p. 385, 391, Praha 3“
ICO: 179 02 347
Datum a cas konani: 11. 11. 2025, 18:00 hod.

Misto konani: jidelna ZS Lupécova, Lupacova 1/1200, Praha 3

Shromazdéni svolal: Petr Kfistal — predseda vyboru SVIJ

Dle prezencni listiny byli pfi zahajeni shromazdéni pfitomni vlastnici se spoluvlastnickymi podily
v celkové vysi 27.436 z 30.041, coz ¢ini 91,33 % vSech hlash vlastnik(.
Shromazdéni vlastnikt bylo usnasenischopné.

Program shromazdéni:

1. Zahdjeni

Ovéreni usnasenischopnosti

Volba predsedajiciho, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a skrutatora
Schvaleni programu shromazdéni

Zprdava o hospodareni domu za rok 2024

o v s wWwN

Zména vyse prispévku na provoz spolecenstvi vlastnikli (Fond vlastni spravni ¢innosti),
Uprava zdloh (sluzby, energie)
7. Rekapitulace oprav a investic, informace o bankovnim Uvéru a splaceni, stav fondu oprav ke
dni 30. 9. 2025
8. Plan béznych nakladl a investic na rok 2025, 2026
9. Projednani budoucich oprav, zpUsob jejich financovani, projednani predlozené nabidky
a) podlahy spolecnych prostor
b) vymalba/opravy povrchi stén spolecnych prostor, dodélavky — obezdéni destovych svodl
a dalsi doporucené stavebni Upravy
c) presun zvonk( ke dvefim garsoniér
d) natfeni vétsiny kovovych zarubni vstupnich dvefi (pouze ty, které nejsou bilé)
10. Diskuse, razné
11. Zavér
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Prubéh jednani a pfijata usneseni:

1. Zahajeni

Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( zahdjil pan Petr KFistal, predseda vyboru SVJ. Privital pfitomné a

predal slovo zastupci JS-hlasovani s.r.o. panu Jifimu Veselému. Ten vysvétlil zplsob hlasovani pomoci

bezdratovych hlasovacich zafizeni. Poté se v souladu s platnymi stanovami pfeslo k prvnimu hlasovani

formou aklamace.
Aklamacni hlasovani:

Usneseni:

Hlasovani:

Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje pro ucely hlasovani pouziti
bezdratovych hlasovacich zafizeni.

PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 0/27436 => 0,00 %

Aktualni prezence: 27436/30041 =>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

2. Ovéreni usnasenischopnosti

Pan Vesely sdélil kvorum pfitomnych a oznacil shromazdéni za usnasenischopné (91,33 %).

3. Volba predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele zapisu a skrutatora

Pan Kristal pokracoval dalsim bodem a do funkce predsedajiciho navrhl sam sebe, jako zapisovatele,

ovérovatele a skrutatora navrhl spolecnost JS-hlasovani s.r.o. Posléze se preslo k hlasovani.

Usheseni:

Hlasovani:

Shromazdéni vlastnikl jednotek voli predsedajicim pana Petra Kristala,
zapisovatelem, ovérovatelem zapisu a skrutdtorem hlasli spole¢nost
JS-hlasovani s.r.o.

PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 0/27436 =>0,00 %

Aktudlni prezence:  27436/30041=>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

4. Schvaleni programu shromazdéni

Predsedajici predstavil pfedlozeny program shromazdéni bod po bodu. Pfitomni neméli Zadné dotazy,

preslo se rovnou k jeho schvaleni.
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Usneseni: Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje program shromdidéni v
predlozeném znéni.

Hlasovani: PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 % %
ZDRZELO SE: 0/27436 => 0,00 %

Aktudlni prezence:  27436/30041=>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

5. Zprava o hospodaieni domu za rok 2024

Pfedsedajici sdélil, Ze zpravu o hospodareni za rok 2024 pritomni obdrzeli pfilohou pozvanky na
shromazdéni. Slovo si vzal technik domu spole¢nosti Vase domy, s.r.o. pan Ing. Machdacek, ktery kratce
okomentoval jeji zasadni body. Shrnul, Ze hospodareni SVJ je v dobré finanéni kondici, a Ze vlastnici
plati radné. Informoval o stavu bankovniho uctu ke dni 31. 12. 2024 ve vysi cca 3 000 000 K¢ a Ze
nejvy$si dluh na jedné jednotce za rok 2004 dosahl ¢astky 4,00 K&. Dale uved! Gvér u banky CSOB
v ¢astce 3 600 000 K¢ a predstavil pfitomnym jednotliva aktiva a pasiva v uc¢etni zavérce za rok 2024.
Poté bylo pristoupeno k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje zpravu o hospodareni domu za rok
2024 a Ucetni zavérku za rok 2024 v predloZzeném znéni.

Hlasovani: PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 %

ZDRZELO SE:  0/27436 => 0,00 %
Aktudlni prezence:  27436/30041=>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

6. Zména vyse prispévku na provoz spolecenstvi vlastnikli (Fond vlastni spravni c¢innosti),
Uprava zaloh (sluzby, energie)

Pan Kristal vysvétlil pfitomnym cerpani pfispévku na provoz spoleéenstvi vlastniku, ktery se pouziva
na Uhradu spravni ¢innosti, odmén ¢lenl vyboru a spravni poplatky. Sdélil, Ze dosavadni vyse
prispévku je 600 K¢ mésicné na bytovou jednotku. Informoval o vzniku deficitu z ddvodu nezapoditani
nakladli na pojisténi domu. Aby se tento nedoplatek neopakoval, navrhl pfitomnym navyseni
mésicniho pfispévku na 700 K¢ na bytovou jednotku s Ucéinnosti od 1. 1. 2026. Informoval, Ze
nedoplatek za predchozi obdobi bude vyrovnan ve vyucétovani za rok 2025. Na dotaz jednoho
z vlastnikQ uptesnil, Ze pojisténi domu se nehradi z fondu oprav na zakladé legislativy. Poté bylo
pristoupeno k hlasovani.
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Usneseni: Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje zménu vyse pfispévku na provoz
spolecenstvi vlastnik(l na ¢astku 700 K¢ od 1. 1. 2026 za mésic na jednotku a
vyrovnani nedoplatku ve vyuctovani za rok 2025.

Hlasovani: PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 0/27436 =>0,00 %

Aktudlni prezence:  27436/30041=>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

V ramci tohoto bodu se dale projednavala vyse zaloh na sluzby a energie. Pan Kristal sdélil pfitomnym,
Ze v soucasné dobé ma SVJ nastaveny relativné vysoké zdlohy za teplo a studenou vodu, ale naopak
nizké zalohy za teplou vodu, uklid a provoz vytahu. Doporucil proto Upravu zdloh od 1. 1. 2026 s tim,
Ze predpoklada celkové snizeni zdloh v ndvaznosti na vyuctovani za rok 2024. Poté bylo pfistoupeno
k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki jednotek schvaluje Upravu zaloh v ndvaznosti na
vyuctovani z roku 2024.

Hlasovani: PRO: 26716/27436 =>97,38%
PROTI: 0/27436 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 720/27436 => 2,62 %
Aktualni prezence: 27436/30041 =>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

7. Rekapitulace oprav a investic, informace o bankovnim tuvéru a splaceni, stav fondu oprav
ke dni 30. 9. 2025

Predsedajici shrnul zasadni opravy a investice v roce 2025 a to vyménu indikatorU na topeni a opravu
spoleénych prostor, ktera zatim neprobéhla.

Dale informoval pfitomné o bankovnim Gvéru u banky CSOB ve vysi 3 600 000 K¢, ktery SVJ splaci
z fondu oprav. Sdélil, Zze stav fondu oprav ke dni 30. 9. 2025 byl celkem 3 545 000 K¢, z toho bylo
927 000 docerpano v kvétnu tohoto roku na pfipravované rekonstrukce.

Spolecenstvi vlastniki jednotek vzalo rekapitulaci oprav a investic, informace o bankovnim tvéru a
spldceni a informace o stavu fondu oprav ke dni 30. 9. 2025 na védomi.

8. Plan béznych nakladi a investic na rok 2025, 2026

Slovo si vzal pan Ing. Machacek, ktery informoval pfitomné o vyhledovych investicich na rok 2025 a
2026. Sdélil, Zze se neplanuji Zadné investice vétsiho rozsahu, zminil pouze drobné opravy a béZznou
udrzbu (domovni telefon, revize vytahu a osvétleni a Udrzba zelené v¢. chodniku).

Spolecenstvi vlastniki jednotek vzalo informace o pldnu béZnych ndkladd a investic na rok 2025 a 2026
na védomi.

Stranka 4z 7


http://www.js-hlasovani.cz/

9. Projednani budoucich oprav, zptisob jejich financovani, projednani predloZzené nabidky
a) podlahy spole¢nych prostor

Predsedajici informoval o rekonstrukci podlah - PVC spoleénych prostor. Pfedstavil cenovou nabidku
za 900 000 K¢ a doplnil, Ze financovani v maximalni vysi 1,5 mil. K¢ jiz bylo schvaleno na minulém
shromazdéni. Poté bylo pfistoupeno k hlasovani o novém financovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje rekonstrukci podlah spolecnych
prostor ve vysi 900 000 K¢.

Hlasovani: PRO: 26995/27436 => 98,39 %
PROTI: 441/27436 =>1,61 %

ZDRZELO SE: 0/27436 => 0,00 %
Aktudlni prezence:  27436/30041=>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

b) vymalba/opravy povrchi stén spoleénych prostor, dodélavky — obezdéni destovych
svodu a dalsi doporucené stavebni upravy

Pan Kristal informoval, Ze od minulého shromazdéni se ceny u dodavatel( navysily. Vybor zarover po
realizaci vymalby nové doporudil SDK zakrytovani plvodnich stoupacek elektro a destovych svodu
v jednotlivych vchodech pred vymalbou. Popsal pfitomnym detaily postupu opravy véetné instalace
dvifek do zdi pro ucely pfistupu do el. stoupacek a kontroly spojd destosvodu. Jeden z vlastnik(
upozornil na ucpané odtoky diky necistotam na stfiSkach nad vchody. Apeloval na jejich vycisténi a
sdélil, ze je pravidelné protahuje dratem. Vybor dodal, Ze planuje jejich zvétseni, ale musi zajistit
cenovou nabidku. Vedla se diskuse nad vyménou destovych svod(, ktera byla realizovana loni v |été.
Pan Kristal zminil natér kovovych zarubni a zabradli. Sdélil, Ze vybor se priklani k varianté sjednotit
zarubné na bilou barvu. Pan Kristal poté predstavil cenovou nabidku ve vysi 1 950 000 K¢ a bylo
pristoupeno k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikli jednotek schvaluje malifské, lakyrnické a zednické
opravy ve vysi 1 950 000 K¢.

Hlasovani: PRO: 26275/27436 =>95,77 %
PROTI: 441/27436 => 1,61 %

ZDRZELO SE: 720/27436 =>2,62 %
Aktudlni prezence:  27436/30041=>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

c) presun zvonku ke dvefim garsoniér a nové LED osvétleni spol. prostor

Predsedajici pokracoval dalsim bodem a informoval o presunu zvonku z plechovych stoupacek ke
dvefim garsoniér. Upozornil na elektrické rozvody umisténé pod plechy. Pfitomni fesili jejich stav a
paralelni vymeénu vedeni. Vybor soucasné doporucil i pfesunuti svétel z boku na strop a jejich vyménu
za nové LED osvétleni s ¢idly pohybu. Vlastnici vyjadfili stiznosti na nefunkéni zvonky, coZz muze byt
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zpusobeno plvodni kabeldzi. Vybor apeloval na vytvofeni jmenného seznamu, ktery preda zvonkafi
k provéreni.

Dale byla zminéna i nefunkcni svétla pred vchody. Pan Kristal sdélil, Ze tato svétla se také budou resit
pfi rekonstrukci, a popsal postup jejich vymény. Na dotaz vlastnika bylo upfesnéno, Ze zlstanou jen
nezbytné listy osvétleni, zbytek se odstrani. Poté predsedajici uvedl cenovou nabidku ve vysi 260 000
K¢ a bylo pristoupeno k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd jednotek schvaluje elektroinstalacni prace — osvétleni
spolecnych prostor s ¢Cidly ve vysi 260 000 K¢.

Hlasovani: PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 0/27436 => 0,00 %
Aktudlni prezence:  27436/30041 =>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

d) vyména madel zabradli za dfevéna

Pan Kristal doporudil vyménu plvodnich madel zabradli za dfevéna. Predstavil cenovou nabidku ve
vysi 135 000 K¢. Poté bylo pfistoupeno k hlasovani.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik(l jednotek schvaluje vyménu madel zabradli za drevéna
ve vysi 135 000 K¢.

Hlasovani: PRO: 27436/27436 => 100,00 %
PROTI: 0/27436 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 0/27436 =>0,00 %
Aktudlni prezence: 27436/30041 =>91,33 %

Usneseni bylo pfijato.

Pan KFistal shrnul, Ze celkovy naklad na vSechny opravy vychazi na 3 245 000 K¢ s tim, Ze investice se
pokryje z fondu oprav. Mistopredsedkyné vyboru dodala, Ze opravy zacnou elektroinstalaci, poté
budou nasledovat malifské a zednické prace a posledni se budou realizovat podlahy. Celkova
rekonstrukce by méla byt hotova nejdéle do |éta. Pfedsedajici doplnil, Ze vybor na pfisti shromazdéni
pfipravi navrh feseni stfiSek nad vchody. Dale apeloval na okamzité informovani vyboru v pfipadé, ze
vlastnici zjisti dalsi Skody v domé. Jedna vlastnice se dotdzala na nefunkéni zamek vchodovych dvefi z
ulice. Pan Machacek slibil, Ze stav provéri. Déle se vedla debata o:

- neporadku u garazi po rekonstrukci,

- barvé oplasténi.

- krtovi u domu; vybor komunikuje s Odborem Zivotniho prostfedi a bude ddrazné zadat o

odstranéni kere,

- instalaci kamer,

- rozvodech optickych kabel( k jednotlivym bytlm; zajistuje spoleé¢nost CETIN a.s.,

- pojisténi domu,
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- predzahradce domu 385,
- neporadku v jednom ze sklepl 391 a v suterénu.

10. Diskuse, ruzné

V rdmci diskuse se resily barvy vymalby a podlah. Vybor pfipomnél pfitomnym dodrZovani pozarni
bezpecnosti a zdlraznil, aby vlastnici pred pocatkem rekonstrukce nejdéle v bfeznu vyklidili spole¢né
prostory. Vybor upozornil, Zze spolecné prostory musi po rekonstrukci zlstat zcela volné a prlichozi.
Ing. Machdacek popsal situaci, kterd nastava pfi evakuaci pfi pozaru Dale vybor apeloval na uklid
hydrantdl a véasné vynaseni odpadk(l. Redil se prazdny byt ve vlastnictvi MU Praha 3.
Mistopredsedkyné vyboru dodala, Ze prondjem fesi bytova komise a SVJ nema kompetence do néj,
jakkoliv zasahovat.

11. Zavér

Predsedajici podékoval pfitomnym za Ucast a oficidlné shromazdéni ukoncil.

Nedilnou soucasti zapisu je prezencni listina.

Jakub Schlenker

A“\"b 7:,\«!%\\0/ .\% JS-hlasovini s.r.o.
S ICO 07654332
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JS-hlasovani s.r.o., zastupuje Jakub Schlenker

Petr Kristal

1D: 019aff2f-fcd7-732b-b934-483934147d93
« DigiSign.org 8.12.202519:18:46

Predsedajici
Petr KFistal, predseda vyboru
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