Pro:

Spolecéenstvi vlastniki OndFickova &. p. 385, 391
Praha 3

Na

Pasport vad

zadost Spole€enstvi vlastnikd Ondfickova €. p. 385, 391, Praha 3 byl k 5.4.2024 provedeno

posouzeni stavajiciho stavebné technického stavu bytovych doml OndFickova &.p. 385 a 391.

1.
2.
3.

a)

popis stavby
viditelné stavebni poruchy
z4avér - navrh feSeni

popis stavby

Dim v Ondfi¢kové ulici ma 4 vstupni samostatné sekce, z ehoz tfi maji 1 podzemni podlazi a 8
nadzemnich podlazi a jedna ma 2 podzemni podlazi a 7 nadzemnich podlazi. U vSech 4 sekci je
jesté vybudovano ustupuijici stfesni podlazi. Pasport stavebnich poruch byl zaméfen pouze na dvé
sekce a to na €.p 385 a 391, zvlasté na vadu zatékani vody do objektu.

Od listopadu 2018 do €ervna 2020 probéhla rekonstrukce. Pfedmétem komplexni rekonstrukce byla
revitalizace fasady, lodzii, stfechy, ramp a schodist do bytového domu panelového typu, vcetné
naslednych sadovych Uprav v okoli domu. Rekonstrukci pro MC Praha 3 provedly spoleénosti
EDIKT a.s. a Geosan Group, dle projektové dokumentace zhotovené spole€nosti Bomart s.r.o.

viditelné stavebni poruchy

Do spodniho podlazi objektu OndFickova €. p. 385/35 zatéka. Jedna se o prostor byvalé kotelny
v 1.podzemnim podlazi, do které dlouhodobé zatéka v predni ¢asti, smérem do ulice
Ondfrickova.(viz pfiloha- skica situace a vyfez z PD pro 1.pp na str.8). Zatékani ma znacény vliv na
Zelezobetonovou konstrukci domu, jelikoz dochazi ke korozi vyztuZze. To je nebezpecné, protoze
koroze oslabuje nosnou schopnost konstrukce. V extrémnich pfipadé mize dojit az ke kolapsu
konstrukce, coz je vazny problém. (viz fotografie v pfiloze)

Zfetelny zdroj zatékani je pfes byvaly vstup do kotelny v 1.pp, z vnéjSi strany objektu, od ulice
Ondfrickova. Mistnost byvalé kotelny v 1. podzemnim podlazi ¢aste¢né pfesahuje smérem do ulice
Ondfi¢kova mimo padorysné rozméry nadzemni €asti budovy. (viz pfiloha - vyfez z padorysu 1.pp
na str.8). Pfi provadéné rekonstrukci, ukonéené v roce 2020 nebyl tento vnéjsi prostor projekéné
feSen, tudiz nebyl v tomto misté& pravdépodobné kontrolovan stav hydroizolace proti vnikani vody
do objektu. Nad timto prostorem byla v ramci rekonstrukce provedena skladba Zelené stfechy, bez
jakékoliv navaznosti na takto dfive provedena hydroizolacni opatfeni. K dispozici projektové
dokumentace k rekonstrukci je pouze obecny ,Vzorovy detail provadéni hydroizolace z PD* (viz
pfiloha str.9)

Zdroj zatékani je tedy pres nefunkéni hydroizolaci, nejspise v napojeni vodorovné hydroizolace na
svislou hydroizolaci spodni ¢asti budovy. Pravdépodobné vlivem dlouhodobého dilatovani mezi
stavajicim objektem a novou konstrukci desky doslo k poSkozeni hydroizolace.

Dalsi moznosti je nedodrZzeni a neprovedeni Fadné skladby tzv. Zelené stfechy podle
technologickych predpisli. To zahrnuje pouziti vhodného typu materialu hydroizolace, provedeni
drenazni vrstvy, separacni geotextilie atd. tak, aby se zabranilo agresivhimu kofenovému systému
proniknout do skladby stfeSni konstrukce a poskodit ji. (viz nize Vypis z Technické zpravy pro
rekonstrukci objekt()

Vypis z Technické zpravy pro rekonstrukci objekt(:

Hydroizolaéni souvrstvi podzemnich garazi Nad stavajici podzemni garazi ve vnitrobloku je navrZzeno nové hydroizolaéni
souvrstvi, v obdobné skladbé jako je nyni stavajici, upravené na spad 1% smérem do vnitrobloku, tj. vSechny vrstvy az ke
stavajicim dutinovym paneldm tl. 250mm budou odstranény, na panely bude provedena opravna vyrovnavaci stérka do tl.
15 mm, pojistna hydroizolace (modif. Asf. Pas s nosnou vioZzkou z polyester.rohoze), spadové kliny z XPS tl. 20-200mm,
celoplodné kotvené pasy 2x modifikovany asfaltovy pas s nosnou viozkou z polyesterové rohoZe, obousmérné vyztuzené
sklenénymi vidkny. Na tuto hydroizolacni vrstvu bude celoplosné poloZena asf.pas s aditivy proti proristani kofen( a déle
separacni netkana geotextilie. Jako ochranna vrstva hydroizolace a zéroveri hydroakumulaéni vrstva je navrZzena profilovana
nopova folie HDPE T20mm a separacni netkana geotextilie. Napojeni hydroizolace na stavajici hydroizolace bude
provedeno dilatacné — mozZnost dodatecného sedani. Tésnost spodni stavby proti radonu neni poZadovana, rozsifené vstupy
interiéru nejsou spojeny s terénem. Izolacni souvrstvi zékladovych past roz$ifenych vstupl je navrZzeno z podkladniho
asfaltového modifikovaného pasu s vyztuzi ze skelné tkaniny (200g/m2), v kombinaci s vrchnim pasem s vyztuzi ze skelné
nebo polyesterové rohoze, alternativné Ize pouZzit jeden modifikovany pas. Hydroizolace bude plnoplosné natavena. Ochrana
hydroizolace na vodorovné plose bude provedena ochrannou 7 geotextilii plosné hmotnosti 300g/m2 tl. 5mm. Na svislych
plochach je hydroizolaéni vrstva ochranéna deskami XPS nebo EPS tl. 140 (180mm). Reseni hydroizolace musi respektovat



b)

CSN P 73 0600 Hydroizolace staveb-Zakladni ustanoveni a CSN P 73 0606 Hydroizolace staveb-Poviakové hydroizolace-
Zakladni ustanoveni a normy souvisici.

PFi rekognoskaci poruch na objektu Ondfickova €. p. 385/35 bylo dale zjisténo zatékani vody pfes
Zelezobetonovou konstrukci markyzi do osvétleni umisténého ze spodu markyzi. Do svétel zatékalo,
proto je osvétleni nyni odpojeno a nefunkéni. PFicinou zatékani je pranik vody pfes nefunkéni
hydroizolaci konstrukce markyzi. (viz fotografie v pfiloze)

Na objektu Ondfickova €.p.391/37 nebyly zjiStény zadné zavazné vady.

Zavér - navrh feSeni odstranéni vad

K pfesnému ur€eni pficiny zatékani a nasledné opravé hydroizolace vstupu do byvalé kotelny v 1.pp
objektu OndfFickova €. p. 385/35 je nutné provést odstranéni hornich vegetacnich vrstev nad timto
zakrytym vstupem. Odstranéni a obnoveni sadovych Uprav pfed jiznim vstupem do Ondfickova
385/35 v tomto prostoru byvalého vstupu do kotelny a nasledna oprava hydroizolace bude finanéné
nakladné. V kazdém pfipadé se jedna o neodkladné feSeni, aby v budoucnu nedoslo ke kolapsu

zelezobetonové konstrukce stavby.

oprava hydroizolace pfistfeSku nad vstupem z ulice Ondfi¢kova €. p. 385/35

V Praze 9.5.2024

Ing. Radim Jiskra

Autorizovany technik CKAIT

Prilohy:

1.

orientacni fotografie str. 3 — str.7 (v maximalnim rozliSeni na CD, v digitalni podobé)

(Na pfrislusny obrazek oznaceny v Excel tabulce je mozné v digitalni podobé kliknout a otevfit ho v
maximalnim zvétSeni. Pozn: pro otevieni tzv. ,Hypertextového odkazu“ v digitélni podobé je nutné mit
vzdy pohromadé ,fotky velké“ a excelovou tabulku ,vystup® na jednom misté uloZisté)

2.

3.

4.

skica a vyfez z PP mista zateCeni na str. 8
vzorovy detail provadéni hydroizolace z PD str. 9

na CD ulozené: soubor Excel ,vystup“ a soubor fotografii ,fotky velké®



SVJ Ondfrickova_jih markyza

1

3

5

7

markyza OndFickova 35 -zatékani do
osvétleni

markyza Ondrickova 35 -zatékani do
osvétleni

markyza Ondfickova 35 -zatékani do
osveétleni

markyza Ondrickova 35 -pohled na
hydroizolaci

markyza OndF kova 3
osvétleni

T e i—

4 1
markyza Ondfickova 35 -zatékani do
osvétleni

e
markyza OndfFi¢kova 35 -pohled na
hydroizolaci



SVJ Ondfrickova_jih ulice

S

fickova 5, 37

ilustra&ni foto dom SVJ Ond

prostor nad plvodnim vstupem do kotelny

2

4 prds:to_; nad plvodnim vstupem do kotelny

& LS
6 prostor nad plvodnim vstupem do kotelny



SVJ Ondfrickova_kotelna jih

1

7

9

ilustraéni foto pdvodni kotelny, pohled k ulici
Ondrickova

ilustraéni foto pdvodni kotelny, pohled k ulici
OndfFickova

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

10

ilustraéni foto ptvodni kotelny, pohled k ulici
Ondrickova

ilustraéni foto plvodni kotelny, pohled k ulici
Ondfickova

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce



11

13

15

17

19

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

detail zatékani do konstrukce

12

14  detail zatékani do konstrukce

16

18 detail zatékani do konstrukce

20 detail zatékani do konstrukce



SVJ Ondrickova_kotelna sever

1 ilustraéni foto pdvodni kotelny, pohled
smérem do dvorni ¢asti

3 ilustraéni foto pdvodni kotelny, pohled
smérem do dvorni Casti

5 ilustraéni foto pdvodni kotelny, pohled

smérem do dvorni ¢asti

2 ilustraéni foto plivodni kotelny, pohled
smérem do dvorni ¢asti
4 ilustracni foto pﬂodni kotelny, pohed

smérem do dvorni ¢asti
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Vzorovy detail provadéni hydroizolace z PD

BETONOVA DLATBA SKLADEBNA-
100x200:B0mm -0.090 ~+0,120

HA LOZI 2 DRCEMEHD KAMENNA
fr4-8mm - 40 mm

[5.4]

- ZATRAVMEN

- ORNICE, ZPENY ZRSYP - DLE UT.

- SEPARACN NETKANA GEOTEXTILE 2mm

- PROFILOVANA MOPOWA FOLIE HOPE 120 HYDROAKUMULACN Z0mm
- SEPARACHI NETKANA GEOTEXTILE Zmm

- SBS MODIFASF.PAS 5 ADITIVY PROTI PROROSTANI KOREND Sem
- SHS MOOIF ASF.ROMOZE 5 OBOUSMSKLVLEKNY dmm

- SBS MOOIFPAS S POLYESTER.NOSNOU WLOZKDU $mm

- SPADOVE ZOLACND KLY ¥PS — SPAD 1% 20~200 mm

- MODE. ASF. PAS 4mm

- WYSTERKOVANT A VYSPRAVENI PODKLADU = 15 mm

- STRVAJNC] MOSNE DUTIMOVE 2B PANELY GARAZE

BOOONNY

LS ST

0,920

OCHRANNY CEMENTOVY POTER TL. 30 mm

Nt SEPARACH| GEOTEXTILI

SKLO TL. 50 men S200mm

NA ZASILENE HYDROROLACI SE ZPETNTN SPOJEM,



