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oy PLAN BEZNYCH NAKLADU A INVESTIC NA ROK 2024
JUK PRO DUM ONDRIEKOVA 385-391, PRAHA 3

V Praze dne 30.11.2023

Spolecnost Vase domy, s.r.0. si Vam dovoluje predlozit dokument ,,Plan béznych nakladt a investic
na rok 2024 pro dam Ondfickova 385-391, Praha 3.

Tento nas navrh by vam mél poslouzit pro planovani béznych naklada vynalozenych na opravy,
udrzbu a kontroly v pfi§tim roce a pro planovan{ investic do domu v dalsim obdobi.

Plan udrzby obsahuje pravidelné vydaje na kontroly technologii a béznou udrzbu domu.
Pii stanoveni ndkladt vychazime z nakladd v minulém obdobi upravenych na zakladé zkuSenosti
s idrzbou domu a aktualnimi cenami sluzeb a materialu.

Za investice povazujeme mimofadné vydaje na obnovu anebo vybudovani ucelenych soucasti
domu (napf., kotelny, vytaht, fasady, stfechy). Do investic zahrnujeme rovnéz nivrhy na pofizeni
technologii, které zvysuji komfort nebo bezpecnost bytovych domu jako jsou vstupni a kamerové
systémy, spole¢na televizni anténa apod. Plan investic je sestaven na zakladé nasich znalosti a predpokladi
potiebnych investic do vaseho domu. Berte ho prosim jako navrh k diskusi o budoucich investicich a
piipadné také jako podklad pro planovani cerpani financnich prostfedkt na jejich uskutecnéni.

V kapitole Technické hodnoceni domu uvadime nejdulezitéj$i zavady a investice a rovnéz
subjektivné hodnotime stav domu.

Souciasti zpravy je rovnéz posouzeni smluvnich dodavatelt béznych sluzeb. Jedna se o dodavky
sluzeb jako je uklid domu, servis technologii, tak i odbér médii. Technici hodnoti, zda rozsah sluzeb
odpovida potfebam domu, zda jsou ndklady pfiméfené rozsahu a zda jsou dodavatelé spolehlivi.
V piipadé zjistén{ problémi, navrhuji zménu dodavatele nebo rozsahu sluzeb.

S pozdravem,

Vs
/,-;5/ .

f

¥

Pavel Machacek
technik
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Technicka prohlidka domu

Technik provadi zevrubnou prohlidku domu, pfi které se snazi identifikovat zjevné zavady.
Do tabulky rovnéz pfipoji ostatni, dfive identifikované a neodstranéné zavady. Ve zpravé jsou uvedeny i
zavady, jejichz odstranéni jej jiz naplanovano, jsou odstranovany nebo nebudou odstranény z rozhodnuti

veve

rozsahem, nebo cenou jsou zaclenény do navrhovanych investic.

Cislo Umisténi Popis zavady Navrh Feseni
zavady
1 Fasada domu Nedostate¢na dimenze odtoki Zvétsit priimér odtoku
destoveé vody na zastfeSeni
vchodu
Nedostatecny sklon plochy Oprava v celé ploSe
2 Suterén 385 385

V byvalé kotelné vihkost stropu Oprava hydroizolace pfed domem
a zdi smérem k ulici

391 391
Nevyuzité a zaslé mistnosti Vystéhovani nepotifebnych véci, oprava
pradelny, mandlu a dalSi. podlah, vymalba, pronajem
3 Spole¢né Od 2NP opryskana vymalba Vymalovat
prostory Zni¢ené schody a podlahy Pokladka nové krytiny
4 Rozvody vody Havarijni stav vSech rozvodu Celkova rekonstrukce
5 Rozvody UT Casto nefunkéni uzavéry Vyména uzavért UT
Nedostupné uzavéry UT Vytvofit nové trasy vedeni potrubi —
bypassy
6 Destosvody, Spoje netésni Vyména spole¢né pfi rekonstrukci
kanalizace Vhodna obnova rozvodu vody
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Navrh investic

V nasledujici tabulce uvadime navrh investic pro budouci obdobi. Pfi navrhu investic vychazime
z nadich informaci o stavu domu, pozadavkia legislativy a soucasnych trendd. Na zakladé nasich
zkudenost{ z realizaci, nejcastéji u jinych nasich klientt, uvadime odhad financ¢nich nakladt. U polozek,
u kterych nezname rozsah nebo zpusob provedeni odhad ceny neuvadime. Vybér investic, zajisténi a
planovani financnich prostiedkt je plné v kompetenci spolecenstvi, druzstev a soukromych vlastnika
bytovych domu.

Popis

Zvétsit primér odtoku

Oprava v celé plose

385
Oprava hydroizolace pfed domem

391

Vystéhovani nepotfebnych véci,
oprava podlah, vymalba, pronajem
Vymalovat

Pokladka nové krytiny

Celkova rekonstrukce

Vyména uzavéra UT

Vytvofit nové trasy vedeni potrubi —
bypassy

Vyména spolecné pri rekonstrukci
rozvodU vody

Vyména klicového systému

Zdlvodnéni

Zamezeni kumulace vody a
neporadku

ZlepSeni odtokovych poméru

Zamezeni degradace
konstrukce domu

ZlepSeni stavu interiéru

ZlepSeni stavu interiéru,
Bezpecnost pohybu osob

Zamezeni Skod na majetku

Bezpecné uzavreni jednotlivych
stoupacek pfi havariich a
opravach

Zamezeni Skod na majetku

Zajisténi bezpecnosti obyvatel a
zjednoduseni obsluhy domu

Odhad nakladt
[tis. KE]

5/ks

30/vstup

200

150

150-450, dle rozsahu
PVC 1400

170

80 déstosvody
750 Kanalizace

Cca 50

Stav fondu oprav

Popis Datum Zistatek Prirtistek aktualni
[tis. KE] [tis. KE/més.]
Fond oprav 31.5.2023 696 150
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Plan béznych nakladi

V tabulkach uvadime oddélené¢ odhadované naklady na revize a kontroly, které by mély odpovidat
soucasnym cenam a piedpokladané naklady na udrzbu domu a pozemku.

Revize a kontroly

Polozka Popis Odhad nakl. [tis.

K¢]
Plynové zafizeni Revize, kontrola od HUP po byty 25
Zachytny systém Pravidelna ro¢ni kontrola 4
Vytahy Pravidelna kontrola vytahu servisni firmou 37
Pozarni zabezpeceni Kontrola pozarniho zabezpeceni (hydranty, hasici pfistroje, 15

prohlidky, NO atd.) a odstranéni zavad

Hromosvod Pravidelna revize 5
Celkem 86

Udriba domu a pozemku

Polozka Popis Odhad nakl. [tis.

K¢]

Udrzba osvétleni Vymeéna vadnych zdroji a opravy svitidel 3

Udrzba zelen& Likvidace plevele u stavby dom 3

Drobna udrzba Napf. udrzba omitek, zavirani dvefi, elektroinstalaci, 50
stfechy, vodoinstalaci

Celkem 56

Technické hodnoceni domu

Dum jsme do spravy pfevzali k 1.1.2023. Dum je po stavebni rekonstrukci, kterou zajist’oval
pfedchozi majitel — Praha 3. Pii této rekonstrukei byl dum zateplen a provedena uprava balkond. Na
rekonstrukci obalky domu vs$ak nenavazala rekonstrukce vnitfnich prostor, zejména rozvodu ZTI.
7 dtvodu staff pouzitych materiald dochazi k praskani potrubi pfevazné TUV, zaplaveni 1NP dest’ovou
vodou, zatékani do prostor byvalé kotelny. SV] reklamuje u Prahy 3 dil¢f ¢asti provedenych praci.

Doporucujeme co nejdifve investovat do celkové rekonstrukce rozvodu ZTT a nasledné i do opravy
hydroizolace objektu od silnice v ¢asti byvalé kotelny. Protoze na uvedené opravy nema SV]J dostatecné
financni prostfedky a bude si muset vzit uvér, doporucujeme pii téchto rozsahlych akcich zaroven
zrekonstruovat vnitini prostory objektu.

Objekty v suterénu jsou nevyuzité a svou vnitini Upravou jiz za zenitem. Bude potfeba jejich uprava
a tim nasledné i lepsi vyuzitd.

V ramci uspory elektrické energie a materiadlovych nakladd jsou postupné osazovany LED zdroje
misto klasickych zarovek.

Utcité plati doporuceni, vénovat zvysenou pozornost instalaci propojeni potrubi a nadrze WC a
nejpozdéji po péti letech udélat preventivni vymeénu. Spojovaci trubicky a hadicky jsou ¢astou piicinou
havarii vody ve vSech typech domt. Doporucujeme také pravidelnou kontrolu rozvodu vody
u bytovych méfidel, ktera je podle vyhlasky nutné vymeénit. Spole¢né s rekonstrukef ZTT.

Nami navrhované investice pro pfisti rok maji pfimy vztah ke zlepseni komfortu bydleni,
bezpecénosti a celkovému zhodnoceni objektu.

Pro v$echny technologie v domé je zajistén pravidelny servis.

Zakonem stanovené revize jsou provadény v fadnych terminech i kvalité.
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Technicky stav domu odpovida stafi domu, jeho uzivani obyvateli a zanedbané vnitini udrzbé
za dobu vlastnictvi MC Praha 3.

Dodavatelé

Soucasti hodnoceni domu je i pfezkum smluvnich vztahi se stalymi dodavateli médii a sluzeb.
Cilem je poskytnout klientovi ptehled stalych dodavateld, zhodnotit, zda rozsah, kvalita a cena jejich
dodavek odpovida potiebam domu a srovnatelnym dodavatelim. Posouzeni provadi technici na zakladé
znalosti pfedmétného domu, ale i na zaklade zkusenosti z jinjch domu a s jinymi dodavateli.

Predmét dodavky Dodavatel Hodnoceni Doporuceni
Elektricka energie PRE, a.s. Spolehlivy dodavatel Pribézné sledovat vyvoj trhu,
Smlouva je na dobu Cena silové elektfiny je Cena je v soucasné dobé
neurcitou od 31.1.2023 od 1.9.2023 vysoka
6048 K&/MWh vé. DPH
Teplo Sprava komunalniho Naklady jsou na ,vlastni* Sledovat cenu plynu a tlagit na

majetku Prahy 3, a.s. plynovou kotelnu vysoké.  dodavatele tepla
TUV i UT 1109 K&/GJ, ve.
DPH

Vytahy Vytahy Pardubice, a.s. Cena servisu Spolehlivy dodavatel
1520 Ké&/vytah/més
je prdmérna.

Uklid Surmachevskyy Cena je primeérna, Hlasit nedostatky spravci
3630 Ké/vchod objektu
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