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Zápis ze shromáždění vlastníků

společenství vlastníků ondříčkova č. p. 385, 391, Praha 3

|čoi 17902347

Datum a čas konáníl 27.6.2023,78ioo

Místo konání: jídelna Zš Lupáčova, na adrese Lupáčova 1/12oo, Praha 3

shromáždění vlastníků svolalI předseda \^y'boru sVJ, Petr Křišťál

Dle prezenční listiny byli přítomni vlastníci 5e spoluvlastnickými podílyv celkové Výši 26,3o7 z 3o,o4!,

\. a7,51 yo.

shromáždění vlastniků bylo usnášeníschopné.

Programjednání|

1. Zahájení, volba předsedajícího, zapisovatele, ověřovatele zápisu a skrutátora, hlasování
2. Přúetí no\^ich (upravených) stanov a domovního řádu, hlasování
3. Rekapitulace oprav a investic

4, Plán předběžných nákladú a investic na rok2o23,2024
5. Projednání budoucích oprav způsob jejich financování, hlasovaní

a. Rozvody vody (sV TUV)

b. Dešťosvody

c. Podlahy společných prostor

d. Výmalba/opravy povíchů stěn společných prostor

e. Další opravy
6. Financování oprav bankovním úvěrem, hlasování
7. Diskuse, íůzné
8, záýél
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Průběh jednánía přiietí usnesení:

l, zahái€ní, volba předsedajícího, zapisovatele, ověřovatele zápisu a skrutátora, hlasování

shromáždění Vlastníků zahájil pan Petr Křišťál, předseda Výboru sVJ. Pan Křišťál přivítaI přítomné
Vla§tníky a představil pana Michala Pulcharta, zástupce společnosti Js-hlasování s.r,o., u které se
Vlastníci íegistrovali. Ten následně Vysvětlll způsob h|asování pomocí bezdrátových hlasovacích
zařízenía dodal, že kVůli Znění stanovje třeba nejpíve aklamačně (tj. zvednutím ruky) odhlasovattajný
způsob hlasování. Vzápětíbylo přistoupeno k aklamačnímu hlasování.

Aklamdční hlasovóní:

U5nesení: shromáždění Vlastníkú schvaluje použití bezdráto\4ich hlasovacích zařízeni,

Hlasování: PRo: 263o7 /263o7 => 7oo,oo oÁ

PRoTli 0/26307 => o,oo%
ZDRŽELo sE: 0/26307 => o,oo %

Aktuáln í prezence: 263o7 /3oo47 => 87,57 %

Usne§ení bylo přiiato.

lhned poté bylo přistoupeno k Volbě předsedajícího, zapisovatele a skrutátora.

Usnesení: Shromáždění Vlastníků schvaluje předsedajícím pana Křišťála, Zapisovatelem

a 5krutátorem spol, ls-hlasování s.r.o.

Hlasování: PRo: 263O7 / 263O7 => 700,0O ó/o

PROTI: 0/26307 => 0,0O%

zDRŽELo sE: 0126307 => o,oooÁ

Akt!ální prezencei 26307 /30o4I => 87,57 oÁ

u§nesení bylo přijáto.

2. Přiietí nový.h (upravený.h) stanov a domovního řádu, hlasování

Jako druhý bod představil předsédající pan Křišťál přijetí nových stanov a domovního řádu, lnformo-
val Vlastníky, že V platných stanovách (připravených městem) byly objeveny chybý které byly ná-

sledně opraveny. Taktéž byly provedeny drobné změny v bodu rozhodnutí mimo shíomáždění- per

rollam. Následně pan Křišťál tento pojem vy§Větlil společně se způsobem hlasováníVtéto formě a

upřesnil textace. Jeden Vlastríík se dotázal na čl. 10, odst. 9 písm. c) a Vynechánl bod 11 hovořío
kvóru k přijetí usnesení. Taktéž se řešila otázka pojištění domu, který je pojištěn u spoléčnosti Koo-
perativa.

stránká 2 ž 9

WWW.is-hlasováni,cz



Usne§ení: Sh romáždění vlastníků schvaluje změnu stanov v předloženém znění.

Hlasování: PRo: 26307/263o7 => 7oo,oooÁ

PRoTl: o/26307 => o,0o%
zDRŽELo sE: 0126307 => o,oo o/o

Aktuálníprezence:

Usnesení bylo přiiato.

26307 /3oo4! => 87,57 o/o

Na shromáždění Vlastníků byl představen domovní řád, který byl Vyvěšen Vdomě azaslán
v podkladech. Domovní řád slouží k upřesnéní norem chování všech Vlastníků a náVštěVníkú v domě,
zejména V souvislosti s porušováním zákazu kouřeníVe společných prostorech,
Vlastníci byli lnformováni o tom, že společnými prostory Ve výhradním užívání Vlastníka bytové
jednotkyjsou zejména balkóny, sklepy, kočárkárna, 5ušá.na a prádelna. předsedající vlastníkům sdělil,
že Ve spoluprácise zástupciMČ Prahy 3 a PČR bylo provedeno řešeníněktenich situacís problémovým
chováním některých vlastníků. pan Macháček ze správy domu kladl důraz na ohleduplnost kuřáků vůči
nekuřákům.

Na dotaz jednoho z Vlastníkú ohledně klíčú od předzahrádky a sušárny bylo oznámeno, že tyto klíče
jsou k di5pozici u Výboru a správce objektu.
leden z V|astníků informoval, že o předzahrádky se údajně někdo stará a udržuje je, Výbor se zavázal
tuto informaci prověřit.

Další informací od vlastníka bylo Upozornění na přítomnost osob bez domova, kteří spí pod balkony.
Byl navržen nápad ohradit tento prostor -Výbor se zavázal prověřit možnost reaIizace této iniciativý
Předsedající informoval vlastníky o jednom nežádoucím případu vloupání do sklepa jednoho
z Vlastníků. Výbor se zavázalVWjnout 5nahu o přesunutíVšech hlavních uzávěrů všech médií do běžně
přístupných společných prostor s cílem zlepšit dostupnost V případé havárie či nutnosti uzavření.

Usnesení: shromáždění Vlastniků schvaluje domovní řád v předloženém znéní.

Hlasování: PRo: 25583/26307 => 97,25 oÁ

PROTI: 724/26307 => 2,75 %

zDRŽELo 5E: 0/263o7 => o,o0 o/o

Aktuální prezence:

U§nesení bylo přijato.

263O7 /3O047 => 87 ,57 %

3. Rekapitulace opřav3 investic

Ve třetím bodě pan Křišťál zrekapituloval opravy a investice od ledna 2023, kdy společenstvíVlastníků
jednotek (svl) vznik|o.

Veškeré náklady jsou hrazeny Všemi Vlastníky dle předpisu záloh. Na konci zúčtovacího období
probéhne rozúčtování. od ledna do května letošního roku činily Výdaje z Fondu oprav cca179 oo0 Kó
zahrnující opravy stoupaček, opraw výtahu, íevize a údížbu. Kromě toho byla provedena lnvesticé do
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instalace mřížíVe Vstupech na střechu.

V č.p. 37 došlo k rozbití skla - pachateli byla soudem nabídnuta dohoda k uhrazení škody. Výbor
5 tímto náVrhem souhlasil a dochází ke splátkám V dohodnutém splátkovém kalendáři. Správce
dopInil, že probíhá také oprava domovního telefonu.

4, Plán předběžných nákladů a invéstic na íok 2023,2024

Byl představen plán běžných nákladů hrazených ze společných finančních prostředkú. Tyto nákIady

zahrnují svoz odpadu, teplo, teplou Vodu, úklid, provoz \^ýtah u, elektřinu pro §polečné prostory revize

hydrantů a hasících přístrojú, revize záchytného systému a další povinné revize. Na základó
provedených revizí dochází ke zjištění některých záVad, kteíé jsou následně odstraňoVány.
spolu s panem Macháčkem byla provedena prohlídka domu z technického hlediska, během které byly
identifikovány záležitosti Vyžadující řešení.

Maximáln í náklady na navržené opravy a rekonstrukce činí 3 868 500 Kč včetně DPH. Provedenítěchto
pracíbude záviset na finančních možnostech a dostupnosti prostředků V ro2počtu sVJ.

S. Projednání budoucích oprav způsob i€iich íinancování, hlasovaní

Ze strany Výboíu došlo k jdentifikaci nejstěžejnějších problémů, které je nutné řešit i dle prio.it, Výboí
požádal Vlastníky o informoVáníz jejich strany v případech jakýchkoliv problémů spojených s domem.

Předsedající představil problém neexistence dokumentace ohledně rozvodů vody a uzávěrů. Výbor

navrhuje provést paspoítlzaci současného stavu a zhotovení projektu na rekonstíukci íozvodů.

odhadovaná částka na tuto činnost je přibližně 40 000 Kč. Na základě tohoto odhadu bude provédeno
poptávkové řízenís cílem získat nejvýhodnější nabídku.

Dále uvedl nezbytné opravy a rekonstrukce spolu sjejich předpokládanými náklady. N/ezityto položky

patří íekonstrukce dešťových svodů Ve Výši 262 400 Kč, oprava podlah společných proďor za

1526000Kč, oprava stěn a Vymalování soklu omyvatelnou barvou za 327000Kč, Výměna klíčů

a zámků (dVě sady na bytové jednotky) za přibližně 35 000 Kč a instalace měřiče tepla s dálkovým

odečtem za 150 000 Kč. celkové náklady na Všechny tyto úpravy 5e odhadují na 3 900 000 Kč.

K datu 31. května bylo na účtu sVJ k dispozjci pouze cca 500 000 Kč a očekává se, že každý měsíc bude
přibýVat přibližně 150000Kč do Fondu oprav Byly představeny dvě možnosti financování. První
možností je postupné h romaděn í finančních prostředků a nás|edné provedení oprav s přihlédnutím k

běžnéúdržbě. Druhou možnostíje získání bankovního úVěru na financováníoprav a postupné splácení

z fondu oprav Výbor představil nabídky na částku 3,7 milionu Kč a požádal o schválenížádosti u České

spořitelny na celkovou částku 3,7 milionu Kč pro realizaci Všech nezbytných záležitostí.

Následovalo upozornění od jednoho z vlastníků na nevyhovující stav rozvodu elektíické energie

V bytových jednotkách. Výbor odpověděl, že rozvody v společných prostorách byly již rekonstruovány,

avšak samotné elektrické rozvody V bytech jsou V odpovědnosti majitelů jednotek.

Dalším tématem, na které Vlastnícj společně upozornili, byl nevyhovující stav svodů splaškové

kanalizace. Tento probIém byl důkladně projednáVán a diskutován. spráVce Vlastníky informoval

o možných roz5áhlejších zásazích při stavebních pracích, zejména při Výměně stoupaček a rozvodů
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umístěných V nich.

a. Rozvody vody (sv TUV)

Byla předložena informace o současném stavu rozvodů Vody, které nejsou půVodní. V přůběhu 90. Iet
došlo k nahrazení těchto rozvodů plastovými Variantami, avšak momentálně se projevují časté
havárie. Jako řešenítéto situace byla navržena kompletní rekonstrukce těchto rozvodů s ohledem na
časté poruchy.

Bylo zmíněno, že vodoměry musí blit vyměňovány každých 5 let a současné Vodoměry disponují
certifikací z roku 2072. lv]ěsto se pokusilo provést výměnu vodoměrů, avšak kvúli stávajícímu
neuspokojivému stavu (při demontáži došlo k nékolika poškozením) město rozhodlo, že vodoméry
měnjt nebude dříve, než budou rozvody vody vyměněny, výměnu rozvodů vody však do rekonstrukce
objektu nezahrnulo stím, že si je Vymění Vlastníci až po privatizaci. od roku 2024 bude povinný
dálkový odečet měřidel teplé vodý výboí konstatoval havarijní stav rozvodú teplé a studené vody
a navrhl jejich kompIetní rekonstrukci.
Jeden z vlastníků upozornil na degradacj plastového potrubía navrhl řešení prostřednictvím jiného
mateíiálu, například mědi. pan Macháček dodal, že standardně se využívá pla'tové potrubL ale bude
provedeno srovnání cen s jinými materiálý
předsedající uvedl, že výbor požádá rúzné certifikované firmy o nabídky, a následně bude vybrána
nejvhodnější firma 5plňující určité kritéria. Poté bude zahájena rekonstrukce,

Usnesení: shromážděni Vlastníků schvaluje rekonstrukci Vodorovných i svislých rozvodů
teplé i studené vody (včetně PD a Vodoměrů) a uděIuje výborU mandát k Výběru
nejvýhodnější cenoVé nabídky do Výše 1 562 7oo Kč Včetně DPH,

HlasovánÍ: PRo: 255a3l263o7 => 97,25 óÁ

PRoTl: 724/26307 => 2,75 %

ZDRŽELo sE: 0/26307 => o,oo %

AktUální prezence:

Usnesení bylo přijato,

26307 /30047 => 87 ,57 ó/ó

b. Deštbsvody

V č.p. 35 se nachážíjeden dešťový svod a v č.p. 37 dva a V obou Vchodech dochází k protékání Vody.
předseda informoval vlastníky, že má informace o předchozí rekonstrukci střechy, která však
nezahrnovala výměnu/íekoňstrukci dešťosvodů. výbor zajistil prohlídku a kontrolu dešťových svodů,
přičemž bylo 2jištěno, že 5poje de8radacíztratily těsnost a Voda v místech spojů protéká. Je zřejmé,
že je nutná Výměna dešťorny'ch svodů z důvodu havarúního stavu.
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Usneseni:

Včetně DPH.

Hlasování: PRo:

PRoTl:

ZDRŽELo sE:

Aktuálni prezence:

Usn€sení bylo přiiato.

25142/26307 => 95,57 %

724126307 => 2,'15 %

441126307 => r,68 o/ó

263O7l3OO47 => 87 ,57 %

shromážděni Vlastníků schvaluje rekonstrukci dešťových svodů a uděluje

\^ýboru mandát k Výběru nejvýhodnější cenové nabídky do výše 262 400 Kč

c. Podlahy §polečnÝch prostoř

Byl konstatován neuspokojivý stav podlah a schodišť ve společných prostorech, zejména ohledně

opotřebování 8umo\4ich hran schodišťových stupňů,

Usnesení:shromážděníVlastníkůschvalujeVýměnupovrchupodlahvespolečných
prostorech dle předloženého náVrhu a udělu.ie Výboru mandát k \^ýběru

nejvýhodně.iší cenoVé nabídky do Výše 1 526 800 Kč včetně DPH,

Hlasování: PRo: 77850126307 => 67,a5%

PROTI: 7733/26307 => 29,40 %

zDRŽELo sE: 724/263o7 => 2,75ó/o

Aktuální prezence: 26307 /3oo47 => a7,57 o/o

Usnesení bylo přiiato.

d. Výmalba/opřavy povrchů stěn společných prostor

Pan přesedajícL stejnějako u bodu c, oznámil Vlastníkům, že povích stěn 5e nacházíVe špatném stavu

a je zapotřebí Výmalba.

Usnesení:shromážděnívlastníkůschvalujeopravustěnavýmalbuvespolečných
prostorech dle předloženého návrhu a uděluje \^iboru mandát k \^ýběru

nejvýhodnějši cenové nabídky do výše 327 800 Kč Včetně DPH,

Hlasování: PRo: 77020/26307 => 4r,a9 o/o

PRolll 62a7126307 => 23,90 %

ZDRŽELo sE: 9D0o/263o7 => 34,27 %

Aktuální prezence:

Usnesení nebylo přijato.

26307 /3OO4t => 81 ,57 o/o
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e. Další opraw

Dalšíopravou, kterou je třeba prové§t, je výměna vložek zámků ve spo|ečných prostorách. Některé
Vložky zámků Vykazují obtíže V jejich funkčnosti, a navíc není známo/ kdo Všechno disponuje klíči
k těmto vložkám. s ohledem na zrnýšení bezpečnosti a funkčnosti celého objektu Výbor jednomyslně
doporučuje provedení \^iménV Vložek zámků,

Usnesení: shromáždění V|astníků schvaluje Výměnu Vložek zámků do společných prostor
dle předioženého náVrhu a uděluje výboru mandát k \^/béřu nejvýhodnější
cenové nabídky do Výše 34 800 Kč Včetně DPH.

Hlasování; PRoi 22926/26307 => 87,75 oÁ

PROTI: 2577/263O7 => 9,77 %

ZDRŽELo sE: 870/26307 => 3,o8 o/o

Aktuální prezence:

Usnesení bylo přúato.

26307 /30047 => 87,57 ó/ó

Na základě nového nařízeníplatného od 1, ledna 2024 bude zavedena povinnost dáIkového odečtu
měřidla tepla s měsíčn í frekvencí,

Usnesení: shíomážděn í Vlastníků schvalu.ie instalaci podíužných měřičů tepla s dálkovým
odečtem dle předloženého návrhu a uděluje \4iboíu mandát k Výběru
nejvýhodnější cenové nabídky do výše 154 0oo Kč Včetně DPH.

Hlasování: 25583/26307 => 97,25 o/o

724/26301 => 2,75 o/ó

0/2630"l => o,oo o/o

26307 /3OO47 => 87,57 %

Usne§ení bylo přijato.

Další hlasování probíhaIo o rekon stru kci sp laškovr/ch kanalizačních svodú. vlastník navrhl vypracování
posudku na zjištění souča5ného §tavu splaškových kanalizačních svodů.

Usnesení: shromáždění Vlastníkú schvaluje rekonstrukci splaškových kanalizačních svodů
a uděluje výboru mandát k Výběru nejvýhodnější cenové nabídky do výše
800 000 Kč Včetně DPH.

Hlasování: PRo: 7agg7/263o7 => 72,!g %

PRoTl: M27/263o? => 76,83 o/o

ZDRŽELo sE: 2889/26307 .> ro,ga yo

Aktuální prezence:

Usnesení bylo přúato.

26307 /30047 => 87 ,57 %

PRo:

PRoTl:

zDRŽEto sE:

Aktuálníprezence:
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o
Mimo uvedená hlasování byl navíc ještě vznesen problém nevyhovujícího technického stavu oken
společných prostorech domu jedním z Vlastníkú, Předsedající informoval, že prověří dokument
s proh|ášením tohoto vla§tníka, který poskytne přehled o všech společných částech domu a vlastniďví
jednotli\^/ch Vlastníků. Po získání těchto informací bude řešen nevyhovující stav oken. Dále byl
Vlastníkem upozornén na problém zatékání do bytové jednotky, který je aktuálně řešen společně
s Městskou částí praha 3 prostřednictvím řeklamace. veškeré závady a problémy s oknyje třeba hlá§it
správci či výboru prostřednictvím elektronické pošty, přičemž na nástěnce jsou Uvedeny veškeré
kontaktý spráVce Vlastníky také upozornil na pravidelnou běžnou údržbu oken, která zahrnuje jejich
seřízení.

6, Finan.ování oprav bankovním úvěrem, hlasování

Na zasedání byl vznesen dotaz vlastnika ohledně možnosti dřívějšího dop|acení úVěru bez sankcí.
Předseda shromáždění, pan Křišťál, potvrdil, že je možné provést dřívéjšísplacení úVěru a jakýchkoli
mimořádných plateb čivkladů, které by byly bankovním ústavem zpoplatněný
Dalšídotaz vlastníka se týkal přítomnosti neplatičů ve společenství vlastníků, předseda informoval, že
nebyli zaznamenáni žádníneplatiči V rámci společenství.
Na otázku ohledně bankovního ústavu, u kteíého má společenství vlastníků jednotek účet,
předsedající uvedl, že sVJ má účet u banky Moneta. Nicméné, při Vyhledávání financování
prostřednictvím úVěru byly zjištěny obtížnější podmínky u banky Moneta Ve srovnání 5 jinými
os|ovenými finančními ústavy,

Da|šívlastník se zajímal o možnost financováníschválených oprav a rekonstrukcí bez čerpání úvěru.
Tato možnost je, aie výbor ji vzhledem havarijnímu stavu, čas§im opravám záVad a dlouhé době
potřebné k naspoření potřebné částky a současné inflaci nedoporučil, V reakci na proběhlou diskusi
shromáždění Vlastníků schvaluje a uděIuje výboru mandát k zajištěnífinancování schválených oprav a
rekonstrukcí bankovním úvěrem.

Usnesení: shromáždění Vlastníků schvaluje zajištění financování schválených oprav
a rekonstrukcí bankovním úvěrem do maximálníčástky 4 7oo 0oo Kč.

Hlasování| PRo: 76583/26307 => 63,04 oÁ

PROTI: 724/263O7 => 2,75 %

ZDRŽELo sE: 9oo0/26307 => 34,27 o/o

Aktuální prezence:

Usnesení bylo přiiato.

26307 /30O47 => 87 ,57 %

7, Disku§e, řůzné

Diskuse již probíhala individuálně s jednotlivými Vlastníký
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8, Závér
Na závér poděkoval pan křišťál přítomným vlastníkům za účast a shromáždéní ukončjl.

Nedílnou součástízápisu je prerenčnílistina.

Předs€daiící

43.7. ZD z}
datum Petr Křišťál, předseda uýboru sVJ

l
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zapsal

,1},}.Lo u3

datum
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.,.,......,.,.......'..,..,......,...::;.Yí,tií.?i?,..........

Michal Pulchařt, Js-hlasování s.r.o.
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