Zapis ze shromazdéni vlastnik

Spolecenstvi vlastnikli Ondfickova €. p. 385, 391, Praha 3
ICO: 17902347

Datum a cas konani: 21. 6. 2023, 18:00
Misto konani: jidelna ZS Lupdacova, na adrese Lupacova 1/1200, Praha 3

Shromazdéni vlastniku svolal: predseda vyboru SVJ, Petr Kristal

Dle prezencni listiny byli pfitomni vlastnici se spoluvlastnickymi podily v celkové vysi 26.307 z 30.041,
tj. 87,57 %.
Shromazdéni vlastnikl bylo usnasenischopné.

Program jednani:

1. Zahdjeni, volba pfedsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele zapisu a skrutatora, hlasovani
PFijeti novych (upravenych) stanov a domovniho fadu, hlasovani
Rekapitulace oprav a investic
Plan predbézinych nakladl a investic na rok 2023, 2024
Projednani budoucich opray, zplsob jejich financovani, hlasovani
a. Rozvody vody (SV, TUV)
b. Destosvody

whwb

c. Podlahy spole¢nych prostor
d. Vymalba/opravy povrch( stén spolecnych prostor
e. Dalsi opravy

6. Financovani oprav bankovnim Uvérem, hlasovani

7. Diskuse, rizné

8. Zavér
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1. Zahdjeni, volba predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele zapisu a skrutatora, hlasovani

Prubéh jednani a pfrijeti usneseni:

Shromazdéni vlastnik( zahadjil pan Petr KFfistal, predseda vyboru SVJ. Pan Kristal privital pfitomné
vlastniky a predstavil pana Michala Pulcharta, zastupce spole¢nosti JS-hlasovani s.r.o., u které se
vlastnici registrovali. Ten ndsledné vysvétlil zplsob hlasovani pomoci bezdratovych hlasovacich
zafizeni a dodal, Ze kvili znéni stanov je tfeba nejprve aklamacné (tj. zvednutim ruky) odhlasovat tajny
zpUsob hlasovani. Vzapéti bylo pristoupeno k aklamacnimu hlasovani.

Aklamacni hlasovani:

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( schvaluje pouziti bezdratovych hlasovacich zafizeni.
Hlasovani: PRO: 26307/26307 => 100,00 %
PROTI: 0/26307 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 0/26307 => 0,00 %
Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.
Ihned poté bylo ptistoupeno k volbé predsedajiciho, zapisovatele a skrutatora.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikll schvaluje predsedajicim pana Kristala, zapisovatelem
a skrutdtorem spol. JS-hlasovani s.r.o.

Hlasovani: PRO: 26307/26307 => 100,00 %
PROTI: 0/26307 => 0,00 %
ZDRZELO SE: 0/26307 => 0,00 %

Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.

2. Prijeti novych (upravenych) stanov a domovniho fadu, hlasovani

Jako druhy bod predstavil pfedsedajici pan KFistal prijeti novych stanov a domovniho radu. Informo-
val vlastniky, Ze v platnych stanovach (pfipravenych méstem) byly objeveny chyby, které byly na-
sledné opraveny. Taktéz byly provedeny drobné zmény v bodu rozhodnuti mimo shromazdéni — per
rollam. Nasledné pan Kristal tento pojem vysvétlil spolecné se zplsobem hlasovani v této formé a
upresnil textace. Jeden vlastnik se dotazal na ¢l. 10, odst. 9 pism. c) a vynechani, bod 11 hovofi o
kvéru k prijeti usneseni. Taktéz se reSila otazka pojisténi domu, ktery je pojistén u spole¢nosti Koo-
perativa.
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Usneseni: Shromazdéni vlastnik(i schvaluje zménu stanov v pfedloZzeném znéni.
Hlasovani: PRO: 26307/26307 => 100,00 %
PROTI: 0/26307 => 0,00 %

ZDRZELO SE: 0/26307 =>0,00 %
Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.

Na shromazdéni vlastniki byl predstaven domovni fad, ktery byl vyvéSen vdomé a zaslan
v podkladech. Domovni fad slouzi k upfesnéni norem chovani viech vlastnik(l a navstévnikl v domé,
zejména v souvislosti s porusovanim zakazu koureni ve spole¢nych prostorech.

Vlastnici byli informovani o tom, Ze spole¢nymi prostory ve vyhradnim uZivani vlastnika bytové
jednotky jsou zejména balkény, sklepy, kocarkarna, susarna a pradelna. Pfredsedajici vlastnikim sdélil,
7e ve spolupraci se zastupci MC Prahy 3 a PCR bylo provedeno fe$eni nékterych situaci s problémovym
chovanim nékterych vlastnik(. Pan Machacek ze spravy domu kladl diiraz na ohleduplnost kuraka vici
nekuraktm.

Na dotaz jednoho z vlastnikd ohledné kli¢d od predzahradky a susarny bylo oznameno, Ze tyto klice
jsou k dispozici u vyboru a spravce objektu.

Jeden z vlastnikd informoval, Ze o predzahradky se Udajné nékdo stard a udrzuje je. Vybor se zavazal
tuto informaci provéfit.

Dalsi informaci od vlastnika bylo upozornéni na pfitomnost osob bez domova, ktefi spi pod balkony.
Byl navrZen napad ohradit tento prostor — vybor se zavazal provéfit moznost realizace této iniciativy.
Predsedajici informoval vlastniky o jednom neZadoucim pfipadu vloupani do sklepa jednoho
z vlastnik(. Vybor se zavdazal vyvinout snahu o pfesunuti vSech hlavnich uzavéra vsech médii do bézné
pristupnych spolecnych prostor s cilem zlepsit dostupnost v pfipadé havarie ¢i nutnosti uzavreni.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik schvaluje domovni fad v predlozeném znéni.
Hlasovani: PRO: 25583/26307 =>97,25 %
PROTI: 724/26307 => 2,75 %

ZDRZELO SE: 0/26307 => 0,00 %
Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.

3. Rekapitulace oprav a investic

Ve tfetim bodé pan KFistal zrekapituloval opravy a investice od ledna 2023, kdy Spolecenstvi vlastnik(
jednotek (SVJ) vzniklo.

Veskeré naklady jsou hrazeny vsemi vlastniky dle predpisu zdloh. Na konci zuc¢tovaciho obdobi
probéhne rozuctovani. Od ledna do kvétna letosniho roku cinily vydaje z Fondu oprav ccal79 000 K¢,
zahrnujici opravy stoupacek, opravy vytahu, revize a Udrzbu. Kromé toho byla provedena investice do
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V ¢.p. 37 doslo k rozbiti skla — pachateli byla soudem nabidnuta dohoda k uhrazeni skody. Vybor

instalace mfizi ve vstupech na strechu.

s timto navrhem souhlasil a dochazi ke splatkdm v dohodnutém splatkovém kalendari. Spravce
doplnil, Ze probiha také oprava domovniho telefonu.

4. Plan predbéznych nakladu a investic na rok 2023, 2024

Byl predstaven plan béZnych ndkladl hrazenych ze spoleénych finanénich prostfedku. Tyto naklady
zahrnuji svoz odpadu, teplo, teplou vodu, uklid, provoz vytahu, elektfinu pro spolecné prostory, revize
hydrant(i a hasicich pfistrojli, revize zachytného systému a dalSi povinné revize. Na zakladé
provedenych revizi dochazi ke zjisténi nékterych zavad, které jsou nasledné odstranovany.

Spolu s panem Machdackem byla provedena prohlidka domu z technického hlediska, béhem které byly
identifikovany zaleZitosti vyZadujici feSeni.

Maximalni naklady na navrzené opravy a rekonstrukce Cini 3 868 500 K¢ véetné DPH. Provedeni téchto
praci bude zaviset na finan¢nich moznostech a dostupnosti prostfedkd v rozpoctu SVJ.

5. Projednani budoucich opray, zptisob jejich financovani, hlasovani

Ze strany vyboru doslo k identifikaci nejstézejnéjsich probléma, které je nutné resit i dle priorit. Vybor
pozadal vlastniky o informovani z jejich strany v ptipadech jakychkoliv problém( spojenych s domem.
Predsedajici predstavil problém neexistence dokumentace ohledné rozvodl vody a uzavér(. Vybor
navrhuje provést pasportizaci soucasného stavu a zhotoveni projektu na rekonstrukci rozvoda.
Odhadovana ¢astka na tuto ¢innost je priblizné 40 000 K¢. Na zakladé tohoto odhadu bude provedeno
poptavkoveé fizeni s cilem ziskat nejvyhodné;jsi nabidku.

Dale uvedl nezbytné opravy a rekonstrukce spolu s jejich pfedpokladanymi naklady. Mezi tyto polozky
patfi rekonstrukce destovych svodl ve vysi 262 400 K¢, oprava podlah spoleénych prostor za
1526 000 K¢, oprava stén a vymalovani soklu omyvatelnou barvou za 327 000 K¢, vyména kli¢d
a zamka (dvé sady na bytové jednotky) za pfiblizné 35 000 K¢ a instalace mérice tepla s dalkovym
odectem za 150 000 K¢. Celkové ndklady na vSechny tyto Upravy se odhaduji na 3 900 000 K¢.

K datu 31. kvétna bylo na u¢tu SVJ k dispozici pouze cca 500 000 K¢ a ocekava se, Ze kazdy mésic bude
pribyvat pfiblizné 150 000 K¢ do Fondu oprav. Byly predstaveny dvé moznosti financovani. Prvni
moznosti je postupné hromadéni financnich prostredk(i a nasledné provedeni oprav s prihlédnutim k
béZné udrzbé. Druhou moznosti je ziskani bankovniho Uvéru na financovani oprav a postupné splaceni
z fondu oprav. Vybor predstavil nabidky na ¢astku 3,7 milionu K¢ a pozadal o schvéleni zadosti u Ceské
spofitelny na celkovou ¢astku 3,7 milionu K¢ pro realizaci vSech nezbytnych zalezZitosti.

Nasledovalo upozornéni od jednoho z vlastniki na nevyhovujici stav rozvodu elektrické energie
v bytovych jednotkach. Vybor odpovédél, ze rozvody v spoleénych prostorach byly jiz rekonstruovany,
avsak samotné elektrické rozvody v bytech jsou v odpovédnosti majitell jednotek.

DalSim tématem, na které vlastnici spolec¢né upozornili, byl nevyhovujici stav svodl splaskové
kanalizace. Tento problém byl dikladné projednavan a diskutovan. Spravce vlastniky informoval
o moznych rozsahlejSich zasazich pfi stavebnich pracich, zejména pfi vyméné stoupacek a rozvodu
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umisténych v nich.

a. Rozvody vody (SV, TUV)

Byla predlozena informace o soucasném stavu rozvod vody, které nejsou pavodni. V pribéhu 90. let
doslo k nahrazeni téchto rozvodd plastovymi variantami, avSak momentdlné se projevuji Casté
havarie. Jako feseni této situace byla navrzena kompletni rekonstrukce téchto rozvodu s ohledem na
Casté poruchy.

Bylo zminéno, Ze vodoméry musi byt vyménovany kazdych 5 let a sou¢asné vodoméry disponuji
certifikaci z roku 2012. Mésto se pokusilo provést vyménu vodomérd, avsak kvili stavajicimu
neuspokojivému stavu (pri demontazi doslo k nékolika poskozenim) mésto rozhodlo, ze vodoméry
ménit nebude dfive, nez budou rozvody vody vyménény. Vyménu rozvodli vody vsak do rekonstrukce
objektu nezahrnulo s tim, Ze si je vyméni vlastnici aZ po privatizaci. Od roku 2024 bude povinny
dalkovy odecet métidel teplé vody. Vybor konstatoval havarijni stav rozvod( teplé a studené vody
a navrhl jejich kompletni rekonstrukci.

Jeden z vlastnik( upozornil na degradaci plastového potrubi a navrhl feseni prostiednictvim jiného
materialu, napfiklad médi. Pan Machacek dodal, Ze standardné se vyuziva plastové potrubi, ale bude
provedeno srovnani cen s jinymi materialy.

Predsedajici uvedl, Zze vybor pozada rzné certifikované firmy o nabidky, a nasledné bude vybrana
nejvhodnéjsi firma splfujici urcité kritéria. Poté bude zahdjena rekonstrukce.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd schvaluje rekonstrukci vodorovnych i svislych rozvodi
teplé i studené vody (véetné PD a vodoméri) a udéluje vyboru mandat k vybéru
nejvyhodnéjsi cenové nabidky do vyse 1 562 700 K¢ véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 25583/26307 => 97,25 %
PROTI: 724/26307 =>2,75%
ZDRZELO SE: 0/26307 =>0,00 %

Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.

b. DesStosvody

V ¢.p. 35 se nachazi jeden destovy svod a v €.p. 37 dva a v obou vchodech dochazi k protékani vody.
Pfedseda informoval vlastniky, Ze ma informace o predchozi rekonstrukci stfechy, kterd vsak
nezahrnovala vyménu/rekonstrukci destosvodl. Vybor zajistil prohlidku a kontrolu destovych svodd,
pricemz bylo zjisténo, Ze spoje degradaci ztratily tésnost a voda v mistech spojl protéka. Je zrejmé,
Ze je nutna vyména destovych svodl z divodu havarijniho stavu.
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Usneseni: Shromazdéni vlastnikl schvaluje rekonstrukci destovych svodl a udéluje
vyboru mandat k vybéru nejvyhodnéjsi cenové nabidky do vyse 262 400 K¢
véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 25142/26307 =>95,57 %

PROTI: 724/26307 =>2,75%
ZDRZELO SE: 441/26307 => 1,68 %
Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.

c. Podlahy spoleénych prostor

Byl konstatovan neuspokojivy stav podlah a schodist ve spoleénych prostorech, zejména ohledné
opotrebovani gumovych hran schodistovych stupna.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd schvaluje vyménu povrchu podlah ve spolecnych
prostorech dle predlozeného ndvrhu a udéluje vyboru mandat k vybéru
nejvyhodnéjsi cenové nabidky do vySe 1 526 800 K¢ véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 17850/26307 => 67,85 %

PROTI: 7733/26307 => 29,40 %
ZDRZELO SE: 724/26307 =>2,75 %
Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.

d. Vymalba/opravy povrchi stén spoleénych prostor

Pan presedajici, stejné jako u bodu ¢, oznamil vlastnik(im, Ze povrch stén se nachazi ve Spatném stavu
a je zapotrebi vymalba.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik(i schvaluje opravu stén a vymalbu ve spolecnych
prostorech dle predlozeného ndvrhu a udéluje vyboru mandat k vybéru
nejvyhodnéjsi cenové nabidky do vySe 327 800 K¢ véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 11020/26307 => 41,89 %

PROTI: 6287/26307 => 23,90 %
ZDRZELO SE: 9000/26307 => 34,21 %
Aktudlni prezence: 26307/30041 =>87,57 %

Usneseni nebylo pfijato.
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Dalsi opravou, kterou je tfeba provést, je vyména vlozek zamk( ve spole¢nych prostorach. Nékteré
vlozky zdmku vykazuji obtize v jejich funkénosti, a navic neni znamo, kdo vsechno disponuje klici
k témto vlozkdm. S ohledem na zvyseni bezpecnosti a funkénosti celého objektu vybor jednomysiné
doporucuje provedeni vymény vloZzek zamkd.

e. Dalsi opravy

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl schvaluje vyménu vioZzek zdmkud do spole¢nych prostor
dle predloZzeného ndvrhu a udéluje vyboru mandat k vybéru nejvyhodnéjsi
cenové nabidky do vySe 34 800 K¢ véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 22926/26307 => 87,15 %
PROTI: 2571/26307 =>9,77 %
ZDRZELO SE: 810/26307 =>3,08 %

Aktualni prezence: 26307/30041 => 87,57 %
Usneseni bylo pfijato.

Na zakladé nového nafizeni platného od 1. ledna 2024 bude zavedena povinnost dalkového odectu
méridla tepla s mési¢ni frekvenci.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl schvaluje instalaci podruznych méfrica tepla s dalkovym
odectem dle predloZzeného ndvrhu a udéluje vyboru mandat k vybéru
nejvyhodnéjsi cenové nabidky do vySe 154 000 K¢ véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 25583/26307 =>97,25 %
PROTI: 724/26307 => 2,75 %
ZDRZELO SE: 0/26307 => 0,00 %

Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %
Usneseni bylo pfijato.

Dalsi hlasovani probihalo o rekonstrukci splaskovych kanaliza¢nich svodU. Vlastnik navrhl vypracovani
posudku na zjisténi sou¢asného stavu splaskovych kanalizacnich svodu.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikd schvaluje rekonstrukci splaskovych kanaliza¢nich svod(
a udéluje vyboru mandat k vybéru nejvyhodnéjsi cenové nabidky do vyse
800 000 K¢ véetné DPH.

Hlasovani: PRO: 18991/26307 =>72,19%
PROTI: 4427/26307 => 16,83 %
ZDRZELO SE: 2889/26307 => 10,98 %

Aktudlni prezence: 26307/30041 => 87,57 %

Usneseni bylo pfijato.
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Mimo uvedena hlasovani byl navic jesté vznesen problém nevyhovujiciho technického stavu oken ve
spolecnych prostorech domu jednim z vlastnikl. Predsedajici informoval, Ze provéfi dokument
s prohlasenim tohoto vlastnika, ktery poskytne prehled o vSech spoleénych ¢astech domu a vlastnictvi
jednotlivych vlastnik(. Po ziskani téchto informaci bude feSen nevyhovujici stav oken. Dale byl
vlastnikem upozornén na problém zatékani do bytové jednotky, ktery je aktualné reSen spolecné
s Méstskou ¢asti Praha 3 prostifednictvim reklamace. Veskeré zavady a problémy s okny je tfeba hlasit
spravci €i vyboru prostfednictvim elektronické poSty, pficemZz na nasténce jsou uvedeny vesSkeré
kontakty. Spravce vlastniky také upozornil na pravidelnou béznou udrzbu oken, ktera zahrnuje jejich
sefizeni.

6. Financovani oprav bankovnim tivérem, hlasovani

Na zasedani byl vznesen dotaz vlastnika ohledné moznosti dfivéjSiho doplaceni uvéru bez sankci.
Predseda shromazdéni, pan Kristal, potvrdil, Ze je moZné provést drivéjsi splaceni Uvéru a jakychkoli
mimoradnych plateb ¢i vklad(, které by byly bankovnim Ustavem zpoplatnény.

Dalsi dotaz vlastnika se tykal pritomnosti neplaticl ve spolecenstvi vlastnikll. Predseda informoval, Ze
nebyli zaznamenani Zadni neplatici v ramci spolecenstvi.

Na otdzku ohledné bankovniho ustavu, u kterého ma Spolecenstvi vlastnikl jednotek ucet,
pfedsedajici uvedl, Ze SV] ma ucet u banky Moneta. Nicméné, pfi vyhleddvani financovani
prostfednictvim avéru byly zjistény obtiznéjsi podminky u banky Moneta ve srovnani s jinymi
oslovenymi finan¢nimi Ustavy.

Dalsi vlastnik se zajimal o moznost financovani schvélenych oprav a rekonstrukci bez ¢erpani Gvéru.
Tato moznost je, ale vybor ji vzhledem havarijnimu stavu, ¢astym opravam zadvad a dlouhé dobé
potifebné k nasporeni potrebné ¢astky a soucasné inflaci nedoporucil. V reakci na probéhlou diskusi
shromazdeéni vlastnik(i schvaluje a udéluje vyboru mandat k zajisténi financovani schvalenych oprav a
rekonstrukci bankovnim dvérem.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik(i schvaluje zajiSténi financovani schvalenych oprav
a rekonstrukci bankovnim Uvérem do maximalni ¢astky 4 700 000 K¢.

Hlasovani: PRO: 16583/26307 => 63,04 %
PROTI: 724/26307 =>2,75%
ZDRZELO SE: 9000/26307 =>34,21 %

Aktudlni prezence: 26307/30041 =>87,57 %

Usneseni bylo pfijato.
7. Diskuse, rizné

Diskuse jiz probihala individualné s jednotlivymi vlastniky.

Stranka 8z 9
www.js-hlasovani.cz



http://www.js-hlasovani.cz/

8. Zavér
Na zavér podékoval pan Kristal pfitomnym vlastnikim za tcast a shromazdéni ukoncil.

Nedilnou soucasti zapisu je prezencni listina.

Predsedajici

"""" datum  PetrKFistal, predseda vyhoru SVI
Zapsal

" dam  Michal Pulchart, J5-hlasovani s.ro.
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