Domovní řád 

Společenství vlastníků Ondříčkova č. p. 385, 391, Praha 3
Čl. 1
Úvod

Domovní řád domu vychází ze Stanov Společenství vlastníků a vymezuje obecné normy chování v domě, práva a povinnosti vlastníků a uživatelů bytů při užívání společných prostor a zařízení domu a režim zajišťování pořádku a čistoty v něm.

Čl. 2
Užívání bytu

(1) Uživatelé bytů jsou povinni užívat byt, společné prostory, jakož i další zařízení domu řádně a podle jejich určení. Přitom odpovídají za správné užívání bytu i domu všemi osobami, které s nimi bydlí a které je navštěvují.

(2) Uživatel bytu je povinen umožnit provedení oprav plynoucích z povinnosti údržby a případných havárií a oprav schválených Výborem společenstvím vlastníků. 

(3) Každý člen Společenství vlastníků má právo na své náklady zdokonalovat svůj byt a zvyšovat jeho komfort. Tyto změny musí být v souladu se statikou domu, s jeho konstrukcí a technickým řešením. Z těchto důvodů je uživatel povinen požádat Společenství o souhlas k úpravám v bytě, které se týkají společných rozvodů a provedení stavebních úprav ve smyslu obecně závazných předpisů. Bez souhlasu není možno práce zahájit. V případě provedení úprav zakázaných nebo bez předchozího souhlasu Výboru Společenství, může Výbor Společenství žádat, aby věci takto upravené byly uvedeny do původního stavu na náklady uživatele bytu, a to ve stanovené lhůtě. Přitom i ten, kdo provádí Společenstvím povolené úpravy, zodpovídá za škody vzniklé z důvodů takové rekonstrukce v domě i v jednotlivých bytech.

(4) V případě prodeje bytu stávajícím vlastníkem je tento povinen tuto skutečnost neodkladně ohlásit správci domu, přičemž nový vlastník je povinen nahlásit všechny skutečnosti související s výpočtem fondu oprav a služeb správci. Nový vlastnický vztah bude doložen kopií výpisu z katastrálního úřadu. Nový vlastník bytu je povinen respektovat tento domovní řád a stanovy společenství.
Čl. 3
Užívání společných prostor a zařízení

(1) Společné prostory a zařízení se používají pouze k účelům, ke kterým jsou určeny. Vlastníci a nájemci nezpřístupní cizím osobám společné prostory např. pro přespání nebo vykonání hygieny. O případné změně užívání společných prostor rozhoduje Společenství vlastníků bytových jednotek Ondříčkova 385 a 391.

(2) Společné prostory, zejména vchody, schodiště, výtah a všechny chodby se udržují volné. Jízdní kola, dětské kočárky apod. je možné umísťovat v bytech, nebytových prostorech a v k tomu určených společných místnostech. Výbor Společenství je oprávněn věci odložené v jiných místech než k tomu určených, po předchozím upozornění na náklady majitele, bez náhrady odstranit.

(3) Ve všech společných prostorách je zakázáno kouřit a ukládat snadno hořlavé a výbušné materiály. Jakékoliv porušení těchto ustanovení je v rozporu s požárními předpisy.

(4) Je zakázáno jakkoli poškozovat prostory a zařízení společných prostor či zcizovat části zařízení.
Čl. 4
Užívání nebytových prostor a kočárkáren

(1) Při uskladňování věcí v nebytových prostorech musí uživatel bytu dbát na dodržování bezpečnostních, požárních a hygienických předpisů. Ve společných nebytových prostorech se zakazuje uskladňovat předměty pocházející z trestné činnosti. 
(2) Uživatelé jsou povinni zabezpečit, aby věci uložené v těchto prostorách nebyly zdrojem šíření hmyzu a hlodavců, požárního ohrožení, zápachu apod. 
Čl. 5
Udržovací povinnosti Společenství

(1) Společenství provádí prostřednictvím správce řádnou údržbu a potřebné opravy domu a jeho společných prostor. Rozsah správy a výše úhrady za tuto správu jsou stanoveny samostatnou smlouvou. Smluvní povinnosti správce jsou popsány ve smlouvě, kterou Společenství se správcem uzavřelo. 

Čl. 6
Udržovací povinnosti uživatele bytu

(1) Vlastníci a nájemci bytů zajišťují na své náklady řádné a včasné provádění oprav v bytě a všechny práce spojené s obvyklou údržbou bytu, jeho příslušenství a vybavení.

(2) Vlastník nebo nájemce bytu je povinen na své náklady odstranit závady a poškození, jež způsobil v domě sám, nebo jež způsobily osoby s ním bydlící nebo jeho návštěvníci.

(3) Neodstraní-li uživatel bytu včas závady, za které zodpovídá, učiní tak po předchozím upozornění Společenství na náklady vlastníka, resp. nájemce.

Čl. 7
Vstup do domu, otevírání a zavírání domu a držení klíčů

(1) Umožnit vstup do domu může každý pouze své vlastní návštěvě a osobě, která v domě bydlí. Definice návštěvy vychází z občanského zákoníku, který návštěvu ohraničuje obdobím do dvou měsíců pobytu. Po uplynutí této doby má nájemce nebo vlastník povinnost hlásit zvýšení počtu osob žijících v bytě neprodleně. Z návštěvy se stává člen domácnosti tehdy, překročí-li doba jeho pobytu v domácnosti dva měsíce.
(2) Vlastník bytové jednotky má právo na klíče od vstupních dveří do domu a klíče od společných zařízení (sušárna, kočárkárna apod.).

(3) Klíče od uzamykatelných společných prostor a místností s hlavními uzávěry vody a plynu jsou uloženy u výboru Společenství a u správce domu. Jsou-li tato zařízení v místnostech vlastníka jednotky, musí být učiněna taková opatření, aby k nim byl přístup v případě nutnosti i za nepřítomnosti vlastníka jednotky.

(4) Pro možnost řešení nepředvídatelných havárií se uživatelům bytů doporučuje, aby při své dlouhodobé nepřítomnosti předali Výboru Společenství kontakt na osobu, která v případě nouze byt zpřístupní. Neučiní-li tak, bude ve vážné situaci postupováno podle příslušných předpisů a byt bude otevřen na náklady vlastníka.

Čl. 8
Zajištění čistoty a pořádku v domě

(1) Společenství vlastníků zajišťuje pořádek a čistotu na chodbách a ve společných prostorách domu a v jeho bezprostředním okolí.

(2) Způsobí-li mimořádné znečištění společných prostor domu nebo bezprostředního okolí domu uživatel bytu, je povinen znečištění neprodleně odstranit. Pokud tak neučiní, bude znečištění odstraněno na jeho náklad. Totéž platí o znečištění způsobeném návštěvami a jinými osobami byt užívajícími.

(3) Domovní odpad se vysypává do odpadových nádob, do kterých je zakázáno odkládat zejména rozměrnější předměty, stavební materiál, sutě a vše, co není běžným domácím odpadem. Při užívání odpadových nádob je povinností každého dbát na udržování čistoty v jejich okolí.

(4) Je zakázáno odkládat domovní odpad či jiný odpad z domácnosti ve společných prostorech domu.

(5) Věcný a časový režim mytí a čištění společných prostor v domě je vymezen dohodou uzavřenou mezi Společenstvím a úklidovou firmou. Dohoda vychází především ze zajištění těchto úkonů: mytí a stírání schodů a zábradlí, chodeb a odpočívadel, mytí oken, vchodových dveří, osvětlovacích těles, udržování čistoty ve společných prostorách.  

Čl. 9
Informační zařízení v domě

(1) Vývěsky, nápisy a jiná informační zařízení včetně reklam mohou být umístěny na domě a uvnitř domu pouze se souhlasem Výboru Společenství.

(2) Podlaží a byty musejí být označeny číslem.

(3) Vlastníci bytu jsou povinni na poštovních schránkách vyznačit své jméno a jméno případných dalších uživatelů bytu či podnájemníků.

(4) Společenství vlastníků je povinno umístit na nástěnce domovní řád. Dále musí být na nástěnce uvedeny informace o důležitých telefonních číslech (policie, zdravotní záchranná služba, hasiči, havarijní služby atd.), jakož i informace týkající se užívání, údržby a oprav bytů a společných prostor.

(5) Společenství vlastníků je povinno zabezpečit označení všech hlavních uzávěrů (voda, elektřina), k nimž musí být zabezpečen přístup.

(6) Osoba, která uzavře domovní uzávěry vody, plynu nebo elektřiny, musí zajistit, aby jejich uzavření a opětovné otevření bylo všem včas oznámeno. 

(7) Informační dokumenty umístěné na nástěnkách není dovoleno pozměňovat.

(8) Veškeré připomínky, podněty a náměty se podávají na kontaktní adresu správce uvedenou na vývěsce nebo telefonicky. Pokud předané připomínky přesáhnou povinnosti a kompetence správce, ten zajistí jejich předání Výboru Společenství k dalšímu projednání. 
Čl. 10
Osvětlení domu

(1) Osvětlení domu musí být zabezpečeno s maximální hospodárností ve všech veřejně přístupných prostorách tak, aby byla zajištěna bezpečnost osob.

Čl. 11
Praní a sušení prádla

(1) Pračky pro domácnost lze v bytě užívat od 8.00 do 20.00 hod., déle jen za předpokladu, že jsou umístěny tak, aby působily, pokud možno co nejmenší hluk.

Čl. 12
Domácí zvířata

(1) Je dovoleno chovat pouze zvířata, jejichž chov v bytě je obvyklý. Domácí zvířata je dovoleno chovat pouze, pokud jejich chov není hygienicky závadný a neohrožuje čistotu a bezpečnost v domě.

(2) Chovatel psa či kočky je povinen na požádání Výboru společenství prokázat zdravotní způsobilost svého zvířete.

(3) Chovatelé psů jsou povinni chov ohlásit Výboru Společenství. Výbor Společenství má právo požadovat doklad o registraci psů u obvodního úřadu a doklad o zaplacení příslušného správního poplatku.

(4) Chovatel domácích zvířat je povinen dbát na to, aby jeho zvíře neznečišťovalo společné prostory domu, přilehlý chodník a nepoškozovalo trávník. Současně je povinen neprodleně odstranit nečistotu způsobenou na místě, kde může být znečištění na obtíž obyvatelům domu.

(5) Uživatel bytu nese odpovědnost za domácí zvířata, která jsou v bytě držena. Je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení užívacích práv ostatních uživatelů. V případě opakovaných stížností uživatelů (např. hlučnost či znečišťování společných prostor), může Společenství vlastníků chov domácích zvířat zakázat.

(6) Chovatelé psů jsou povinni při pohybu po domě mít psy na vodítku. Psi musí mít při pohybu po domě rovněž náhubek. 
Čl. 13
Klid v domě

(1) Uživatelé bytů jsou povinni učinit vhodná opatření a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, jež s nimi bydlí nebo je navštěvují, bez oprávněného důvodu neobtěžovali sousedy, ani další obyvatele domu nadměrným hlukem a nevhodným chováním.

(2) Právo na nerušený odpočinek vyžaduje, aby v době nočního klidu bylo zabráněno jakémukoli hluku. Není dovoleno zejména používat hlučné přístroje a vykonávat jakoukoli činnost působící hluk. Rovněž je třeba především v době nočního klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolních bytů a společných prostor domu.

(3) Noční klid je v pracovní dny od 22:00 do 06:00, v sobotu, neděli a o svátcích od 22:00 do 08:00.

(4) Drobné úpravy vyžadující vrtání otvorů do zdí či jinou aktivitu způsobující nadměrný hluk je dovoleno vykonávat ve všední den v době od 08.00 do 20.00 hod., v sobotu, neděli a o svátcích v době od 10.00 do 20.00 hod.

Čl. 14
Závěrečná ustanovení

(1) Uživatelé bytů jsou povinni veškeré záležitosti uvést do souladu s tímto domovním řádem nejpozději do dvou měsíců ode dne jeho platnosti.

(2) Tento domovní řád je závazný pro všechny členy Společenství. Pro nájemníky, kteří nejsou členy Společenství je závazný ode dne, kdy se stane součástí jejich nájemní smlouvy k bytu, případně je vyvěšen na informačním zařízení v domě podle toho, co nastane dřív.

(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazích upravených domovním řádem, bude jej řešit Výbor Společenství.

(4) Jestliže uživatel bytu nebo ti, kdo s ním bydlí, zaviněně a hrubě poruší povinnosti stanovené tímto domovním řádem, bude postupováno podle občanského zákoníku.

(5) Tento domovní řád byl schválen Výborem společenství dne 13.4.2023 a téhož dne nabývá platnosti. 

