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V Praze dne 30.11.2023

Spolecnost Vase domy, s.r.0. si Vam dovoluje pfedlozit dokument ,,Plan béznych nakladd a investic
na rok 2024 pro dam Na Slatince 3279, Praha 10

Tento nas navrh by vam mél poslouzit pro planovani béznych naklada vynalozenych na opravy,
udrzbu a kontroly v pfi§tim roce a pro planovan{ investic do domu v dalsim obdobi.

Plan ddrzby obsahuje pravidelné vydaje na kontroly technologii a béznou udrzbu domu.
Pii stanoveni ndkladt vychazime z nakladd v minulém obdobi upravenych na zakladé zkuSenosti
s idrzbou domu a aktualnimi cenami sluzeb a materialu.

Za investice povazujeme mimoiadné vydaje na obnovu, anebo vybudovani ucelenych soucasti
domu (napf. gardzova vrata, kotelny, vytahy, fasady, stfechy). Do investic zahrnujeme rovnéz navrhy
na pofizeni technologii, které zvysuji komfort nebo bezpecnost bytovych domu jako jsou vstupni a
kamerové systémy, spolecna televizni anténa apod. Plan investic je sestaven na zaklad¢ nasich znalosti a
pfedpokladd potiebnych investic do vaseho domu. Berte ho prosim jako navrh k diskusi o budoucich
investicich a pffpadné také jako podklad pro planovani cerpani financnich prostfedkd na jejich
uskutecnéni.

V kapitole Technické hodnoceni domu uvadime nejdulezitéj$i zavady a investice a rovnéz
subjektivné hodnotime stav domu.

Soucasti zpravy je rovnéz posouzeni smluvnich dodavatelt béznych sluzeb. Jedna se o dodavky
sluzeb jako je uklid domu, servis technologii, tak i odbér médii. Technici hodnoti, zda rozsah sluzeb
odpovida potfebam domu, zda jsou naklady pfiméfené rozsahu a zda jsou dodavatelé spolehlivi.
V piipadé zjistén{ problémi navrhuji zménu dodavatele, nebo rozsahu sluzeb.

S pozdravem,

4

Ing. Pavel Machacek
technik
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Technicka prohlidka domu

Technik provadi zevrubnou prohlidku domu, pii které se snazi identifikovat zjevné zavady.
Do tabulky rovnéz pfipojf ostatni, dfive identifikované a neodstranéné zavady. Ve zpravé jsou uvedeny i
zavady, jejichz odstranénf je jiz naplanovano, jsou odstranovany nebo nebudou odstranény z rozhodnuti
klienta. Drobné zavady jsou odstrafiovany v ramci bézné udrzby domu. Narocnéjsi opravy, at’ uz
rozsahem, nebo cenou, jsou zaclenény do navrhovanych investic.

C. Umisténi

Popis zavady Navrh FeSeni

1 Pristupové cesty Nesoudrzna zamkova dlazba Oprava zakladovych vrstev, preskladani

2 Okna

3 Fasada

4 DUm a garaze

5 Stfecha

6 Garaze

silnice  pro automobily a zamkové dlazby
chodniku pod domem

PosSkozeny a degradovany Prebrousit, zatmelit a nalakovat ramy oken,
povrch ramu oken a pfipadné zvolit jiné hromadné Feseni
balkonovych dveti.

Lokalné opadana omitka Zaceleni dér, pfipadné opravy dlazby na
na balkonech a poruchy balkonech a terasach, oprava fasady a

v soudrznosti fasady a napojeni klempifskych prvki

navaznosti klempifskych prvki na balkonech

Zavady uvedené ve zpravé Odstranéni zavad ze zpravy protipozarni
protipozarni kontroly kontroly

Obcasné zateceni do bytl Priibézna kontrola stavu konstrukci na stfeSe
v poslednim patre a postupné opravy

Nefunkéni stoupackové uzavéry  Vyména uzaverd

vody

Navrh investic

V nasledujici tabulce uvadime navrh investic pro budouci obdobi. Pfi navrhu investic vychazime
z nadich informaci o stavu domu, pozadavki legislativy a soucasnych trendd. Na zikladé nasich
zkuSenosti z realizaci, nej¢astéji u jinych nasich klientd, uvadime odhad finanénich naklada. U polozek,
u kterych nezname rozsah, nebo zpisob provedeni, odhad ceny neuvadime. Vybér investic, zajisténi a
planovani financnich prostiedkt je plné v kompetenci spolecenstvi, druzstev a soukromych vlastnika

bytovych domu.

C. Popis Zdavodnéni Odhad naklada
[tis. KE]

1 Oprava zakladovych vrstev, Zamezeni dalSim Skodam, 1000
preskladani zamkové dlazby snizeni hlukové zatéze

2 Prebrousit, zatmelit a nalakovat ramy Zamezeni dalSim Skodam Od 2000
oken, pfipadné zvolit jiné hromadné
feSeni

3 Zaceleni dér, pfipadné opravy Zamezeni dalSim Skodam a degradaci cca 10/balkon
dlazby, oprava fasady a napojeni konstrukce domu
klempifskych prvkd na balkonech

4 Odstranéni zavad ze zpravy SpInéni podminek bezpecného provozu 25
protipozarni kontroly budovy
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Prabézna kontrola stavu konstrukci Zamezeni dalSim S8kodam a degradaci

g na stfeSe a postupné opravy konstrukce domu
6 Vyména uzavér vody V pfipadé havarie nelze stoupacku 40-170
uzavrit podle rozsahu
Stav fondu oprav
Popis Datum Zustatek Prirtstek aktualni
[tis. KE] [tis. KE/més.]
Fond oprav 31.12.2022 7271 72

Plan béznych nakladu

V tabulkach uvadime oddélené odhadované naklady na revize a kontroly, které by mély odpovidat
soucasnym cenam a piedpokladané naklady na ddrzbu domu a pozemku.

Revize a kontroly

PolozZka Popis Odhad nékl.
[tis. KE]

Pozarni zabezpedeni Kontrola pozarniho zabezpeceni (hydranty, hasici 30

pfistroje, pozarni ucpavky, pozarni prohlidky atd.)

Kontrola systému pozarniho odvétrani chodeb

Kontroly a revize sprinklerti (PSHZ)

Roéni kontrola provozuschopnosti a palroéni zkouska

EPS (elektronicky pozarni systém)

Sprinklery
Dieselagregat Roéni profylaxe 4
Garaz Pravidelné prohlidky vrat 3

Kontrola a kalibrace Cidel CO v garazi, odvétrani 3
Vytahy Provozni a odborné prohlidky vytaht 22
VZT Kontrola VZT 10
Posilovaci stanice Roéni servis 4
PENB Obnova po 10 letech 20
Celkem 77
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Udriba domu a pozemku

Polozka Popis Odhad nakl.

[tis. KE]

Udrzba domd Vyména vadnych zdrojli a opravy svitidel, zamecnické, 6
zednické a instalatérské prace

Udrzba garaze Vyména vadnych zdroji a opravy svitidel, zameénické, 10
zednické a instalatérské prace

Strojni ¢isténi garazi 9

Udrzba pozemku Uklid a &isténi dlazby 5

Sekani a udrzba zelené, servis zavlazovani 42

Celkem 72

Technické hodnoceni domu

Dum jsme do spravy pfevzali v listopadu 2022. Dum ¢p 3 je soucasti stavebnfho celku spole¢né
s dalsimi dvéma objekty ¢p 5 a 1. Z divodu propojeni technologii zde probihaji spolecné revize
s rozactovanim na jednotlivé domy.

Vlastni objekt je ve velmi dobrém stavu i diky instalovanému kamerovému systému. Vnitfni
spolecné prostory obytné casti domu jsou v bezvadném stavu. Letos byla provedena rekonstrukce
vstupnich prostor. Vnéjsi fasada domu ale vykazuje poruchy, které bude nutné postupné opravit. Jedna
se o praskliny na fasadé, opryskana okna, degradace omitky na balkonech a terasach.

Dalsi spole¢ny prostor — garaze — vykazuje bézné zavady podlah (praskliny, trhliny). Trhliny jiz byly
v minulosti opraveny injektazi a pfiblizné 100 bm prasklin bylo osetfeno injektazi gravitacni. Timto
zasahem bylo na velké plose odstranéno zatékani do konstrukce domu a uplné zamezeno protékani vody
do 2PP. Stav podlahy je nutno prabézné kontrolovat. Stejné jako stav stfesni krytiny, kde ob¢as dochazi
k zateceni do bytt v poslednim patfe.

Pro snizeni nakladi na energie byla v minulosti vyménéna svétla v garazich za LED a jednanim
s PT, a.s. a odbornou firmou byly provedeny dpravy v predavaci stanici objektu. Diky dpravam a
prostudovani historickych odbérti tepla mohla byt také upravena hodnota fakturacni polozky za tzv.
,»Ctvrthodinové maximum®. Tato hodnota ovliviiuje pevnou slozku fakturace za teplo, doslo tedy k jejimu
snizeni.

Pro vSechny technologie v domé je zajistén pravidelny servis. Nejsou ndm znamy zadné zavazné
zavady, které by vyzadovaly zvlastn{ investice. Odstranéni opakovaného zatékani dilatacni sparou
do garazi bylo vzhledem kijiz provedenému nakladnému pokusu odsunuto. Zabrinéni skod
na zaparkovanych vozech bylo vyfeSeno svedenim vody do dest’osvodu.

Zakonem stanovené revize jsou provadény v fadnych terminech i kvalit¢. Nami navrhované
investice pro piisti rok maji pifimy vztah ke zlepseni komfortu bydleni, bezpecnosti a celkovému
zhodnocen{ objektu.

Utcité plati doporuceni, vénovat zvysenou pozornost instalaci propojeni potrubi a nadrze WC a
nejpozdéji po péti letech udélat preventivni vymeénu. Spojovaci trubicky a hadicky jsou ¢astou piicinou
havarii vody ve vSech typech domt. Doporucujeme také pravidelnou kontrolu rozvodu vody
u bytovych méfidel.

Technicky stav domu odpovida stafi domu a jeho uzivan{ obyvateli.
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Dodavatelé

Soucasti hodnoceni domu je i pfezkum smluvnich vztaha se stalymi dodavateli médif a sluzeb.
Cilem je poskytnout klientovi prehled stalych dodavateld, zhodnotit, zda rozsah, kvalita a cena jejich
dodavek odpovida potfebam domu a srovnatelnym dodavatelim. Posouzen{ provadi technici na zakladé
znalosti pfedmétného domu, ale i na zakladé zkusenost! z jinjch domu a s jinymi dodavateli.

Predmét dodavky Dodavatel Hodnoceni Doporuceni
Elektfina Gazela Energy, a.s. Cena je zastropovand Hlidat konkurenci
6050 KE/MWh, vE. DPH a platnost smlouvy
Teplo PT, a.s. Cena je vysoka, poplatna CZT,
cca 1000 KE&/GJ vé.DPH
Uklid Razmerita Cena nad primérem, ale Nedostatky bezodkladné
odpovida rozsahu a kvalité tlumodit spravci.

sluzeb; 16000 Ké&

Cena odpovida rozsahu a

Sprava EPS Alarm servis kvalité sluzeb

Vytahy Vytahy VMC Spolehliva servisni firma;
7768 K¢ vé. DPH
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